Ayuntamiento de -4- AREA DE ORDENACION DEL TERRIT.,
HUERCALLOVERA URBANISMO Y EDIFICACIONES

(Almeria)

4.1. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

EXPEDIENTE: 2024/053410/003-557/00001
ASUNTO: Admisién a tramite Avance (Borrador) del Plan de Reforma Interior del ARI-SA-R6 del
PGOU de Huércal-Overa.

DILIGENCIA: La pongo yo, la Vicesecretaria, para hacer constar que por Resolucién de la
Alcaldia ndm. 989/2025, de fecha 29 de agosto, se INCOA el procedimiento de aprobacién del Plan de
Reforma Interior del ARI-SA-R6 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huércal-Overa, instado
por D. Bautista Parra Parra, con D.N.IL. n® **##*75]W y se ADMITE A TRAMITE el Documento de
AVANCE (Borrador) del Plan de Reforma Interior (PRI), que incluye Memoria y Planos suscrito por el
Arquitecto D. Miguel Angel Uribe Martinez y por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, D. Rafael
Fernandez Cabanas — Finwe Ingenieros, S.L y Estudio Ambiental Estratégico suscrito por D. José Maria
Ferndndez Cabanas-Finwe Ingenieros, S.L. de fecha 09/05/2024 (Reg. Entrada n® 9875, de fecha
28/08/2025).

Se incorpora al AVANCE (Borrador: Memoria y Planos) del Plan de Reforma Interior (PRI) la
presente diligencia expedida por la Vicesecretaria, Diia Alina Lemesheva Romanova, en la fecha indicada
en la firma electrénica.
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BORRADOR DEL

PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL ARI-SA-R6
DE HUERCAL-OVERA (ALMERIA).
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1.- MEMORIA.-

1.1.- MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.-

1.1.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

Los objetivos del presente P.E.R.I. pretenden alcanzar los ya citados por el Plan General de Huércal Overa
como son el completar la estructura urbana y facilitar la gestion con la subdivision de ambito inicial donde
debera contener la siguiente informacion:

° Las bases para el desarrollo y ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica
° Estimacion de costes de urbanizacion y plazos de ejecucion

En este caso en concreto se trata de desarrollar solo una parte del ARI-SA-R6 , ya que la propiedad de las
fincas es en su mayoria es de caracter familiar, por lo que se pretende desarrollar solamente la superficie
necesaria para la edificacion de 5 viviendas unifamiliares, desarrollando urbanisticamente la parte
proporcional tanto de viales y servicios como de cesiones correspondientes a zonas libres, VPO y
equipamientos, desarrollando un nuevo vial y redes generales conectados a los existente y planificando la
conexion y el desarrollo del resto del ARI-SA-R6 teniendo en cuenta las necesidades presentes en el PGOU.

1.1.2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Plan Especial de Reforma Interior del ARI-SA-R6 se desarrolla siguiendo las determinaciones del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huércal-Overa y sus sucesivas innovaciones, aprobado
definitivamente mediante Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria, a 27 de noviembre de 2009 con publicacion en el BOJA N°12 de 20 de Enero de
2010.

Segin el cual las Areas de Reforma Interior remitidas a desarrollo mediante Plan Especial de reforma
interior deberan establecer y justificar el cumplimiento de las determinaciones relativas a usos, densidades
y edificabilidades globales y definicion de los objetivos en consonancia con la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), ya que para ninguno de
ellos se contiene una ordenacion detallada que haga posible su desarrollo y ejecucion con los
suficientes garantias con las actuales determinaciones; debiéndose establecer los coeficientes de uso y
tipologia y el de vivienda protegida, asi como su justificacion.
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1.1.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA

Este Plan Especial de Reforma Interior del ARI-SA-R6 desarrolla las determinaciones detalladas en
la ficha Urbanistica del Sector, en el area de Suelo Urbano No Consolidado Remitido, correspondiente al
documento del PGOU de Huércal-Overa de 2009.

Se adjunta la ficha de caracteristicas urbanisticas del Sector correspondiente al PGOU de Huércal-
Overa en la que se detallan los parametros urbanisticos y las determinaciones mas representativas del
Sector, en base a los parametros recogidos en la ficha del PGOU:

NUCLEO _EL SALTADOR IDENTIFICACION: ARI-SA-RE
AREA DE REPARTO ARI-SA-RE USOS: RESIDENCAL APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,2643 UA/m*
ORDENACION ESTRUCTURAL
RESICENCIAL 20 015 30 004 50 & 404 05 800 45 0, 7 5%
LX § 5280 & 780,08 528 00 s 50
ORDENACION PORMENORIZADA
1,00 aray Espacios Lbres 2001 50
1.88 347,19 Equpamiento 1,0(0,00
AL 50 9.6875
TAL .50 280 o
GESTION PROGRAMACION
PRIMER CUATRIENIO
ORDENACION
51 uso terclario o podrl ser iserior sl 10% del sprovechamientn Otros Nucleos Rurales (En todo ko que no contradga 108 parametros
TERISTICO. Unifamiliar aislaca 0 adosada

Las dotaciones se reguiaran conforme al art. {3 y 84 de ks Normativa

1.1.4 PROMOTOR

Se redacta el presente Plan Especial de Reforma Interior del ARI-SA-R6, de Huércal-Overa
(Almeria), por encargo de D. Bautista Parra Parra, con DNI n°® 27166751W y domicilio en C/ Saltador, 49
de Huércal-Overa (Almeria), propietario de la mayor parte de los terrenos afectados por el presente
documento.
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1.1.5 EQUIPO REDACTOR

El presente documento se redacta en Colaboracion por QODICEARQUITECTURA Y FINWE
INGENIEROS SL con domicilio en Calle arco n° 9 de Huércal-Overa (Almeria) y esta

suscrito por el Ingeniero de camino canales y puertos: D. Rafael Fernandez Cabanas y el

Arquitecto D. Miguel Angel Uribe Martinez

1.1.6.- JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO

El Plan Especial de Reforma Interior del ARI-SA-R6 se desarrolla siguiendo las

determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Huércal-Overa y sus sucesivas

innovaciones, aprobado definitivamente mediante Resolucion de la Comision Provincial de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, a 27 de noviembre de 2009 con publicacion
en el BOJA N°12 de 20 de Enero de 2010 .

Segiin el cual las Areas de Reforma Interior remitidas a desarrollo mediante Plan Especial de reforma

interior deberan establecer y justificar el cumplimiento de las determinaciones relativas a usos, densidades

y edificabilidades globales y definicion de los objetivos en consonancia con la

Ley 7/2021, de I de

diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), ya que para ninguno de

ellos se contiene una ordenacion detallada que haga posible

su desarrollo y ejecucion con los

suficientes garantias con las actuales determinaciones; debiéndose establecer los coeficientes de uso y

tipologia y el de vivienda protegida, asi como su justificacion.

1.1.7.- AMBITO DE ACTUACION Y SITUACION DE LOS TERRENOS

El sector urbano sobre el que se inserta el Plan Especial de Reforma Interior ARI-SA-R6 del

Plan General de Ordenacién Urbana de Huércal-Overa constituye una pieza urbana definida y
diferenciada dentro del conjunto de la ciudad.

El sector esta claramente delimitado en el PGOU municipal como ARI-SA-R6, tiene una

superficie segun la ficha urbanistica de 20.015,00 m2, pero seguin reciente medicidon topografica se

computa un total de 20.304,33 m? a esta superficie se le suma una parcela urbana que es aportada por

la propiedad necesaria para dar acceso mediante nuevo vial que comunique con el vial existente calle

de los monteros , y que cuenta con una superficie también de reciente medicion de 388,27 m?

generando una superficie total de 20,692,60 m>.

De este total de 20,692,60 m? se pretende limitar el ambito de actuacion a 5,500 m? ya que

aunque se aporta propuesta de solucion urbanistica para el total del ARI para dar coherencia a la

interconexién con futuras ampliaciones, se pretende desarrollar urbanisticamente solo lo necesario

para la edificacion de 5 viviendas unifamiliares debido al caracter familiar de la propiedad en la gran
mayoria de la superficie afectada por el PERI.
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En el presente documento se planifica solucidon para el ambito de actuacion de 5,500 m?

quedando totalmente integrado en futuro desarrollo del ARI-SA-R6 y en la trama urbana ya existente en
el entorno de la actuacion.

Calle Los Morteros
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Delimitacion de superficies sobre plano catastral.

Delimitacion la actuacion sobre ortofoto.
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SUELO URBANC NO CONSOLIDADO

INUCLEO: EL SALTADOR IDENTIFICACION: ARI-SA-R6
AREA DE REPART ARI-SA-RE APROVECHAMIEN 0,2643 UAIm2

Uso: RESIDENCIAL

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global

Superficie fotal m2 Edificabilidad

maxima m2t/m2s

Techo maximo m2i| Techo residencial

m2t

Techo terciano % Edificabilidad Techo Viviendas
sueio

M

io UA/m2

o UAo

Objel

Densidad Maxima

Numero Maximo

compatible / indst VPO de VPO m2t
M2t
RESIDENCIAL 20.692,60 0.30 6.207,78 5.587,00 620,78 20,00 1.117,40
Aprovechamiento | Aprovechamiento 10% CESION UAs

Sup. Sistemas

Aprovechamiento

VIViHa de Viviendas :s Adscrito|  Subjetivo 5.G
Adscrito
0,2643 5.469.05 4.922,15 546,91 25,00 52,00 0,00 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Coefici

Altura Maxima N° Dotaciones
Lucratives Ponde

Plantas Descripcion Sup. Suelo m2 m2suelo/100m2
Usos techo
VIVIENDA LIBRE 4,469 60 1,00 4.469,60 Espacios Libres 2.069,26
VIVIENDA PROTEGIDA] 1.117,40 1,00 1.117,40 2 |Equipamiento 1.000,00|
TERCIARIO COMPATIH 620,78] 1.00 620,78
TOTAL | 6.207,78| | 6.207,78] [ToTAL | 3.069,26] 49,4422
COMPENSACION PROGRAMACION:
PLAN ESPECIAL CUATRIENIO N°1
ORDENACION
[Condicior »ara su desarrollo

Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podré ser inferior al 10% del ap
Las se al art. 93 y 94 de la normativa

Ordenanza de Aplicacion: Otros Nicleos Rurales (En tado lo que no contradiga lo
Uso Caracleristico: Unifamiliar Aislada o Adosada

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUERCAL-OVERA - PROPUESTA FEBRERO 2024
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AREA DE REPART:

Uso: RESIDENCIAL APROVECHAMIEN 0,2643 UA/m2||
ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global Superficie total m2 Edificabili Techo maximo m2t| Techo residencial % Edificabilidad | Techo Viviendas
) maxima m2t/ma2s n2t VPO de VPO m2t
RESIDENCIAL 5.500,00 0.30 1.650,00 1.485,00 165,00 20,00 297,00
Aprovechamiento | Apr hamiento 10% CESION UAs | Densidad Maxima amiento
Medio UA/m2 Obje UAo Subjetivo del IViHa jetivo S.G
Sector UAs Adscrito
0.2643 1.453 65 1.308,29 145,37 25.00 14.00 0.00 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Aprovech Altura Maxima N Dotaciones
Lucrativos UAo Plantas Descripcion Sup. Suelo m2 m2suelo/100m2
techc
VIVIENDA LIBRE 1.188,00] 1.188,00| Espacios Libres 550,00
VIVIENDA PROTEGIDA] 297,00 297,00 2 Equi to 275,00
TERCIARIO COMPATIH 165,00 165,00 |
TOTAL | 1,650,00] | 1,650,00] [TOTAL | 825,00] 50,0000
COMPENSACION PROGRAMACION:
PLAN ESPECIAL CUATRIENIO N°1

ORDENACION

[Condiciones para su desarrollo Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento
Las dotaciones se regularan conforme al arl. 93 y 94 de la normativa

Ordenanza de Aplicacion: Otros Nicleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo!
Uso Caracteristico: Unifamiliar Aislada o Adosada

PLAN GENERAL DE ORDENA

URBANA DEH

AL-OVE

ROPUESTA FEBRERO 2024
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1.1.8.- CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO

Se trata de una parcela de con relieve irregular sobre una zona utilizada anteriormente para el

cultivo en la cual se aprecia un desnivel que desciende del Norte al Sur de la parcela no superando
este los 1.20 m

infraestructuras necesarios.

1.1.9.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

del Sector, éste arroja una superficie total de 20.692,60 m?2.

propiedades de las fincas afectadas por el PERI:

Su entorno se encuentra totalmente urbanizado, y cuenta con todos los servicios e

De acuerdo a la medicion sobre base cartografica actualizada con un levantamiento topografico

En el anexo 4.4 se aportan certificaciones catastrales con las correspondientes superficies y
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1.2.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

1.2.1.- MEDIOS DE FOMENTO DE LA PARTICIPACION Y ACCESO A LA INFORMACION

Con el objetivo de crear un espacio participativo e inclusivo, se han previsto diversas
modalidades de participacion.

Los medios para convocar a los participantes seran los siguientes:

- Difusion a través de los espacios digitales del ayuntamiento.

- Reuniones informativas del desarrollo propuesto.

Se realizara un seguimiento del proceso participativo propuesto.

FASE PRIMERA. Para el fomento de la participacion se presentara el resumen ejecutivo para el

conocimiento de los participantes. Se haran reuniones informativas y explicativas.

FASE SEGUNDA. Se recogeran los datos e informaciones aportadas por los participantes para
su estudio y deliberacion.

FASE TERCERA. Se realizara una diagnosis de las aportaciones realizadas y se expondran las
conclusiones obtenidas.
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1.3.- MEMORIA DE ORDENACION
1.3.1.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Segun el PGOU De Huércal Overa el suelo se encuentra clasificado como sigue:
e Suelo Urbano consolidado, que afecta a la parcela lindando con la calle Los Morteros y que
cuenta con la siguiente informacion urbanistica:
Art. 98. Ordenanza nucleos con actividad ganadera.
Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicara en las parcelas asi denominadas en los planos de ordenacién de los
nucleos de El Saltador, La Perulera y Pedro Garcia, El Chorreador, La Loma, Las Minas, Los Cayetanos,
La Hoya, El Gor, Urcal, Las Labores, Las Norias, Los Carmonas, Gofar, Fuente Amarga, Los Ldpez, Las
Piedras, El Puertecico, Los Gibaos, La Fuensanta y La Parata.

¢ Definicién.

Asentamientos rurales tradicionales del municipio, con densidades y formas de ocupacion
caracteristicas de los suelos urbanos de baja densidad, pero vinculadas con la actividad primaria, y
especialmente con la ganadera.

¢ Usos preferentes.

. Residencial en vivienda unifamiliar, aislada o adosada.
. Actividades de produccion ganadera.

¢ Usos compatibles.

. Se permiten también comercial o industrial compatible con el residencial, otros usos terciarios, los
usos recreativos y de ocio, asi como los establecimientos de restauracion, hosteleria en planta baja o en

edificio exclusivo.

. Los aprovechamientos primarios caracteristicos, en con- vivencia con el asentamiento
residencial.
. Ampliaciones de las instalaciones ganaderas existentes, siempre que sean autorizables por la

Administracion competente.

. Edificios e instalaciones vinculadas a las actividades primarias.

. Conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

. Actividades industriales o terciarias auxiliares de las actividades primarias caracteristicas.

. Otras actividades industriales o terciarias compatibles con las caracteristicas productivas de estos

espacios urbanos.

e Usos incompatibles.

. Actividades industriales o terciarias no compatibles con las caracteristicas productivas de estos
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espacios urbanos.

. Las promociones plurifamiliares de vivienda.

¢ Condiciones de ejecucion de los edificios e instalaciones de los usos compatibles.

Parcela minima: 200 m2.

Ocupacion maxima de la parcela: 60%. Altura maxima de la edificacién: 2 plantas.

¢ Ejecucion de servicios.

La conexion a redes de servicios de la entidad de poblacion, el acceso a la edificacion desde el
espacio publico y sus efectos sobre la estructura del asentamiento, asi como las garantias de
disponibilidades de terrenos y autorizacidon de colindantes afectados deben justificarse en capitulo inicial
de los proyectos de ejecucién de obra, y formar parte, en todo caso, del expediente de solicitud de
licencia de obra al amparo de esta ordenanza, para su correcta tramitacion ante el Ayuntamiento. Si el
Ayuntamiento considera no suficientemente justificados los extremos sefialados, sera necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle que fije las condiciones con anterioridad al proyecto que sirve de base
para la concesioén de licencia.

e Suelo Urbano no consolidado, que es el ARI-SA-R6, y tiene las siguientes condiciones

urbanisticas para su desarrollo.

Al tratarse de un suelo catalogado como urbano, cumple estrictamente con lo especificado en el
art. 79.2.a), en que determina que se priorizara la consolidacién de los nucleos urbanos existentes,
anteponiendo las actuaciones sobre el suelo urbano y la culminacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos en suelo rustico.

De acuerdo con el art. 80 se estableceran los siguientes criterios de ordenacion del espacio publico

urbano y espacio verde urbano con caracter general:

. A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el articulo
61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencion al disefio de los elementos definitorios del sistema de
movilidad que se destine al peatdn y al transporte no motorizado, generando recorridos confortables
desde el punto de vista del paisaje, de la calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la
seguridad.

. De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurara la interconexion entre los sistemas
generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno periurbano, rural y con
los equipamientos de caracter supramunicipal y territorial.

. Para garantizar la contribucion a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, con caracter
general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de arbolado en proporcion
suficiente y como minimo el estandar establecido en el articulo 82.6.c).

. Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo natural y, en
su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de pavimentos tradicionales en
la ciudad histdrica.

. Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos, teniendo
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en cuenta el criterio de proximidad para su localizacion.

Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una densidad minima de

vegetacion y priorizando la plantacion de especies autdctonas, las especies genéricas y las de bajo

mantenimiento.

Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su permeabilidad y

aptitud para la plantacion.

Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas privadas

que permitan su ajardinamiento.

Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se procurara la

creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas.

En lo relativo a los criterios de ordenacion de las dotaciones se cumplira con las directrices del

art. 81.
Para el cumplimiento de reservas y estandares dotacionales se estara a lo dispuesto en el art. 82,

cumpliendo con la Ficha Urbanistica aprobada en el Plan General de Ordenacion Urbana para el ARI-SA-

R6.

Por ultimo, en lo relativo a la reserva de vivienda protegida, art. 83 del Reglamento, (en referencia

también al art. 61.5 de la Ley) y en atenciéon a su apartado 1; “En las actuaciones de reforma interior,

dicha reserva sera como minimo del diez por ciento de la nueva edificabilidad residencial”, motivo por el

cual se modifica la Ficha Urbanistica ajustando este parametro.

1.3.2.- DENSIDADES Y VOLUMENES RESULTANTES.

Como resultado de la ordenacion del presente Plan Especial de Reforma Interior, obtenemos la siguiente
parcelacion:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO: EL SALTADOR IDENTIFICACION: ARI-SA-R6
AREA DE REPART ARI-SA-RE USO: RESIDENCIAL APROVECHAMIEN __ 0,2643 UA/m2
[ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso Global Superfi lotal m2 Edificabi ad Techo maximo m2t

suelo axima m2Um2s
RESIDENCIAL 5.500,00 030 1.650,00
Aprovechamiento | Aprovechamienio | 10% CESION UAs
Objetivo UAo Subjetivo del
Sector UAs
0,2643 1.453,65 1.308,29 14537 25,00 14,00 0,00 0,00

[ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos echo Maximo m2t Coeficiente hamient Altura Maxima N

Lucrativos Ponderacidn de A Plantas Descripcion

Usos

VIVIENDA LIBRE 1.188,00 1,00 1.188 00| pacios Libres 550,00
VIVIENDA PROTEGIDA] 297,00 1.00 297,00 2 Equipamiento 275.00
TERCIARIO COMPATIH 165,00 1,00 165 ,00)
TOTAL | 1.650,00] 1.650,00 [ToTAL | 825,00] 50,0000
GESTION
Sistema de Ad COMPENSACION PROGRAMACION
Plancamient arrol PLAN ESPECIAL CUATRIENIO N°1
[ORDENACION

Delerminaciones Vinculanies

F UG lerciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento
G

Ordenanza de Aplicacion: Ctros Niicleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo|

Uso C: i [! iliar Aislada o Adosada

as i se regularan conforme al arl. 93 y 94 de la normativa

| PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUERCAL-OVERA - PROPUESTA FEBREROD 2024
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1.3.4.- JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DE PLAZAS DE APARCMIENTO.

La ficha urbanistica del Sector perteneciente al PGOU de Huércal-Overa establece que en
virtud de lo establecido en el art. 17.2 de la LOUA, las dotaciones incluidas en esta ficha se consideran
las Unicas reservas necesarias en este ambito.

O La LOUA establece a razéon de 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2
construidos, es decir, entre 8 y 17 plazas.

0,5 plaza x 1,650 m?/ 100 m? = 8 plazas.
1 plaza x 1,650 m?/ 100 m? = 17 plazas.

O Ademas de las 13 plaza existente en el vial se considera que cada una de las parcelas
destinadas a viviendas podran albergar internamente entere 1 dos plazas mas de aparcamiento
generando entre 5 y 10 plazas extra de aparcamiento,

El Plan Especial de Reforma Interior prevé un total de 13 plazas en viales, de las cuales 1 plaza es
para minusvalidos, conforme al Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte

en Andalucia, que establece un minimo del 2,5% del total.

1.3.4.- INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.

El presente Plan Especial recoge los conceptos fundamentales del Sector relativos a
infraestructuras, refiriéndose para su disefio y calculo al correspondiente Proyecto de
Urbanizacion del Sector.

1.3.4.1 VIALIDAD Y APARCAMIENTOS.

Como se ha dicho anteriormente, el Sector se encuentra situado al Sur de calle de los
monteros totalmente consolidado. En este limite se plantea la apertura de un nuevo vial, que
permita una nueva comunicacion transversal con nuestro sector, acabando en una rotonda que
permite un cambio de sentido en el final del vial asi como servir de punto de enlace a futuros
viales de futuras ampliaciones de la urbanizacion del sector.

Las dimensiones del nuevo vial son las siguientes: VIAL 1 (nueva apertura):

Zona inicial de vial sin aparcamiento:

Acerado......ooooiiiii 1,80metros
Calzada............coooiiiiiii i, 6,00metros
ACETado. . ..o 1,80 metros
TOTAL....ooeieeee e 9,60 metros
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Zona media de vial con aparcamiento:

ACEIAAOD.....i ittt e 1,80metros
APArCaMIENTO ..oceceeeiieieiecee et 2,50 metros
CalZada....cveeeeeieeecece s 6,00metros
APArCamMIeNtO...cveviieriereieeeree e s 2,50metros
Acerado.......... ...1,80metros
TOTAL et 14,60 metros
Rotonda:

ACEIAAO. ...ttt e 1,80metros
Calzada..... ...6,00metros
Centro rotonda 8,00metros
(0112 Lo - TS 6,00metros
1Yol - o Lo JHU RSN 1,80metros
TOTAL et 23,60 metros

1.3.4.2 DEMOLICIONES, TALADO Y DESTOCONADO.

Previo a las obras de urbanizacion del Sector, no sera necesario llevar a cabo
demolicidn alguna en los terrenos que conforman el Sector. Se prevé el talado y destoconado de
unos 14 olivos dentro del sector asi como el desbroce de toda la capa vegetal de arbustos
situados en la capa superficiales.

1.3.43 MOVIMIENTO DE TIERRAS.

En relacion al movimiento de tierras, unicamente sera necesario adecuar la rasante del
vial de nueva apertura que conecta con calle de los monteros. Se calcula un volumen de
desmonte practicamente nulo y un volumen de terraplén de 1,0008 m? .

1.3.44 FIRMES Y PAVIMENTACION.

Para el dimensionamiento del firme se tendra en cuenta la la instruccion de Firmes de la
Junta de Andalucia. Se deberd comprobar analiticamente las distintas propuestas empleando el
programa ICAFIR, desarrollado especificamente para la aplicacion de dicha norma.

En cualquier caso, se establece una descripcion general de la tipologia de firme prevista:

Para la calzada:
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Para la calzada:

1.3.4.5 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Punto de Conexién

Realizada la consulta a la empresa municipal GALASA se debe ejecutar nueva conducion por la traza del
vial de nueva apertura, con una conduccion de 50 mm de didmetro en PEAD. Siendo esta la inica
infraestructura de abastecimiento que es necesario ejecutar en el Sector.

A esta nueva tuberia de distribucion, se conectaran los nuevos desarrollos previstos en las
parcelas residenciales y de servicios.

Asimismo, el nimero de acometidas, ubicacion y didmetro de las mismas debera ser el indicado
y aprobado por GALASA, normalmente en fase de edificacion.

Toda la red de distribucion deberd cumplir con el Pliego de Condiciones Técnicas de GALASA
para abastecimiento de agua.

Dotacion y Consumo

Los consumos del Sector han sido estimados con una dotacion de 130 1/hab/d para uso doméstico
considerando 2,4 hab/viv y de 3,302 1/m2t/dia para el resto de usos.
Con estos datos obtenemos el caudal maximo diario demandado:

Parcela Uso D N° Viviendas HEhICEE piie Demanda (I/dia)
(I/dia) nda
P1 RESIDENCIAL 130 1 2,40 312
P2 RESIDENCIAL 130 1 2,40 312
P3 RESIDENCIAL 130 1 2,40 312
P4 RESIDENCIAL 130 1 2,40 312
P5 RESIDENCIAL 130 1 2,40 312
P6 VPO 130 1 2,40 312

P7____[EQUIPAMIENTO 3302 18.160.10

TOTAL: \ | 20,032.10 Vdia
Coeficiente de Simultaneidad =1 20.032,101/dia
Caudal Punta de 10 Horas abastecimiento 20.032,10 / 10x60x60 =5,6 1/S
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1.3.4.6 REDES DE SANEAMIENTO.

Infraestructuras existentes

Los viales existentes que bordean el Sector cuentan con redes de saneamiento del tipo

unitario.

Punto de Conexion

Realizada la consulta a la empresa municipal GALASA, nos han comunicado que el
vertido de las redes previstas, serd a las redes existentes en el perimetro del PERI, y
concretamente se ha previsto la conexion al colector que discurre por Calle de Los monteros.

Dotacion y Consumo

El caudal previsto de aguas residuales sera equivalente al consumo de agua prevista en
la red de abastecimiento de agua.

Parcela Uso Demanda Ne Viviendas | Habitante/ Demanda Tiempo |Coef. Punta| caudal de calculo (I/s)
unitaria vivienda (I/dia) (h)
P1-P6 Residencial 130 6 2,4 1.872 10 2,50 13
Parcela Uso Ratio Edificabilidad | Simultaneidad| Demanda | Tiempo (h)|Coef. Punta| caudal de calculo (I/s)
(I/m¥dia) (m?t) (1/dia)
ST/E Terciario 3,302 550 1,0 18.16,10 10 2,50 1,3

TOTAL: 2,61/s

Trazado

Como nueva red de saneamiento se ha previsto el tendido de

colector para recogida
Unicamente de las aguas residuales producidas en el Sector que haran injerencia en el colector
unitario de la Calle monteros, mediante pozo.

La nueva canalizacion se efectuaran subterranea bajo calzada, con acometidas directas a las
parcelas de 200 mm de didmetro, dotadas de arqueta de arranque de injerencia en zona publica,

en el limite de la parcela privada, y con conexion a la red de saneamiento mediante pozo.

1.3.47 ELECTRIFICACION

Procedencia

Se ha solicitado punto de conexién a E-distribucion, informando lo siguiente:

Punto/s de conexion a la red de distribucion Segin e-distribuciéon

El punto de conexion es el lugar de la red de distribucién mas proximo al de consumo con

capacidad para atender un nuevo suministro o la ampliacion de uno existente.

Una vez analizada su solicitud, el punto de conexion que verifica los requisitos reglamentarios
de calidad, seguridad y viabilidad fisica es el siguiente:
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Punto de Conexion: En el tramo de M.T. ubicado Nueva arqueta A2 en sustitucion de Al
existente de la Linea de M.T. SALTADOR perteneciente a la SET H OVERA . El conductor
existente es SUB AL 240x1x3 18/30 Seco a la tension de 25.000 voltios.

Coordenadas UTM del punto de conexion: 30, 596389.98, 4140380.36
Capacidad de acceso propuesta (kW): 294,96
Tension nominal (V): 25.000

Restricciones temporales del derecho de acceso:
De conformidad con lo previsto en el articulo 33.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, el
derecho de acceso en el punto de conexién propuesto podra ser restringido temporalmente por situaciones que
puedan derivarse de condiciones de operacion o de necesidades de mantenimiento y desarrollo de la red.

0

Prevision de Potencias

Para la prevision de potencias se ha considerado lo indicado en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension y su instruccion técnica complementaria ITC-BT-10, asi como a la Instruccion
de 4 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, sobre
prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y

areas de uso industrial.

Parcelas Residenciales:

Se ha considerado la prevision de cargas correspondiente a las viviendas, con un grado de
electrificacion elevada, asi como las correspondientes a , locales, garajes, etc.., estableciendo una
simultaneidad de 0,80.

P1-P6 ELEVADA 9.200 6 1,00 55,2 KW
Parcela Equipamientos:
En cuanto a la parcela de equipamientos, se ha considerado la dotacion que establece la
instruccion ITC-BT-10, para los edificios comerciales o de oficinas de 100 W por metro de techo
y planta y coeficiente de simultaneidad 1.
En cuanto a la red viaria y a la zona verde, se ha estimado un ratio de 1,50 W/m2 de superficie
para el alumbrado publico.
El desglose de potencias previstas para las diferentes parcelas se resume en el siguiente cuadro:
PARCELA uso DOTACION TECHO EDIFICABLE/ | SIMULTANE IDAD = POTENCIA (kW) | POTENCIA
SUPERFICIE (KVA)
EQUIPAMIENTOS VARIOS | 0,1-Techo[Kw] 550 1 55,00 68,75
ZONA VERDE ZV.P. 0,0015-S[kW] 550 1 0,825 1,02
VIARIO VIARIO | 0,0015:S[kW] 1516 1 2,275 2,83
TOTAL EQUIPAMIENTOS 58,10 72,60
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Carga Total:

La carga total del Sector corresponde a la suma de los diferentes usos desglosados
anteriormente, aplicando una simultaneidad de 1.

POTENCIA POTENCIA
uso ACTIVA APARENTE
RESIDENCIAL 55,20 kW, 69,00 KVA
EQUIPAMIENTOS 55,00 kW, 68,75 KVA
ZONA VERDE 0,825 kW, 1,02 kVA
VIARIO 2,275 kW, 2.83 KVA
SIMULTANEIDAD 1
COS FI 0,85
TOTAL SECTOR 113,20 kW 141,60 kVA

Distribucion en Baja Tension

La red de baja tension partird desde cada transformador y alimentara a las distintas
parcelas proyectadas, mediante canalizacién subterrdnea compuesta por tubos de PVC de 160
mm de diametro, de seccion uniforme y cerrada en anillo, para garantizar el suministro ante
cualquier averia.

A la salida de cada CT la red quedard protegida mediante fusibles de alto poder de
ruptura y en las cajas generales individuales de cada parcela. Igualmente se protegeran los
cambios de secciones mediante cajas de derivacion estancas, situadas en arquetas para dicho fin.

1.3.4.8 ALUMBRADO PUBLICO

Cuadro de Mando

Seréa suficiente la instalacion de un solo cuadro de mando del cual nacera el circuito
necesario para dicha red de alumbrado. Dicho cuadro de mando estd ubicado en el acerado
publico, en un lugar de libre y permanente acceso. Ademas, debera contar con los elementos de
proteccion eléctrica magnetotérmica y diferencial, con los elementos de regulacion y control
energético para la gestion de la instalacion.

Luminarias

Se ha previsto la dotacion de alumbrado publico del vial de nueva apertura (Vial
1) con luminarias colocadas al tresbolillo. Los puntos de luz seran simples formados por
luminarias equipadas con lamparas LED, montadas sobre columnas de 6 metros de altura.

Canalizaciones

Los conductores se instalaran en el interior de tubos de PVC de @ 63 mm. Se prevé que
la canalizacion esté compuesta por un tubo de reserva en toda su longitud.

Se enterraran a una profundidad minima de 0,40 m sobre cama de arena lavada de 10
cm de espesor. En cruzamientos esta profundidad se aumentara a 0,60 m, colocandose para su
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proteccion una capa de hormigén de 15 cm de espesor en cruces con viales. Se instalara un
tubo de reserva, de iguales caracteristicas

Se dispondra de cinta de sefalizacion que advierta de cables eléctricos, situada a
distancia minima de 10 cm del nivel del suelo y a 25 cm por encima del tubo.

Arquetas

Se construiran arquetas de registro especificas, de 50 x 50 cm, en todos los cambios de
direccion y en los cruces. En estas arquetas se realizaran obligatoriamente aquellas derivaciones
que sean necesarias. Se instalaran arquetas de registro prefabricadas en hormigén junto a cada
una de las columnas.

Se deberd establecer un régimen de funcionamiento para que regule adecuadamente el
apagado y encendido de las instalaciones de alumbrado, evitando la prolongacion innecesaria de
los periodos de funcionamiento de las mismas. Asimismo, se implantard un sistema de
regulacion del nivel luminoso con disminucion del flujo emitido a ciertas horas de la noche, en
las que desciende sustancialmente la intensidad de trafico, siempre y cuando quede garantizada
la seguridad a los ciudadanos. Ademas, las instalaciones de alumbrado deberan cumplir los
requisitos minimos de eficiencia energética.

1.3.49 RED DE TELECOMUNICACIONES

En funcién de lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las redes publicas de telecomunicaciones electronicas constituyen
equipamiento de caracter basico y su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica
tiene el caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacion y despliegue
constituyen obras de interés general.

El presente documento recoge las canalizaciones de telecomunicaciones necesarias para
la futura implantacion en el Sector de los servicios de comunicaciones electronicas, previéndose
las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes
y ofrecer sus servicios en el Sector.

Para cumplir los requerimientos técnicos necesarios que garanticen el funcionamiento
de las distintas redes, usamos como referencia el contenido de las normas UNE, concretamente:

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2:
Arquetas y camaras de registro.

Se han previsto redes soterradas constituidas por tuberias de 4 y tubos de P.V.C. de 63
de diametro enterradas a una profundidad minima dependiendo del espesor del prisma, pero
manteniendo una altura libre desde la superficie de ochenta centimetros (75 cm.) en aceras y un
metro (1,00 m.) en calzadas protegidas estas ultimas con hormigén en masa HM-15. Se han
previsto arquetas de registro clase C (UNE 133100-2).
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1.4.- MEMORIA ECONOMICA.

1.4.1.- CRITERIOS GENERALES.

La legislacion vigente establece la obligatoriedad de incluir en el Plan Especial una estimacion
de costes de las obras necesarias para la urbanizacién del sector donde se deberan incluir,
obligatoriamente, todos los gastos referentes a los compromisos adquiridos por parte de la Promotora,
en lo que a conexiones con los Sistemas Generales y Locales se refiere, asi como los correspondientes
a las infraestructuras y suministros.

1.4.2.- ESTIMACION PRESUPUESTARIA.

1.4.2.1.- URBANIZACION.

Se ha considerado un gasto medio de 33,99 €/m? (28,56 €/m?+BI+GG), deducido de los
baremos de Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria, para los gastos correspondientes a movimientos
de tierra, ejecucion de redes de suministro, pavimentacion, alumbrado y jardineria, la urbanizacion
interior ascendera a la cantidad de 186.945,00 €.

1.4.2.2.- COSTE DEL SUELO.

No se incluira en el presente estudio econdémico.

1.4.2.3.- HONORARIOS PROFESIONALES.

El importe aproximado de los trabajos de redaccion y direccion necesarios para la ejecucion de
la urbanizacién considerada sera de 14.000 €, incluyendo la elaboracion del Plan Especial, Proyecto de
Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion, Estudio de Seguridad y Salud y la correspondiente Direccion
de Obras.

1.4.2.4.- GESTION Y FINANCIACION.

La inclusion de los gastos de gestion, notaria y registro, unidos a los gastos de financiacion, se
estiman en una cantidad de 7.000 €.

Analizados los importes anteriormente especificados, el gasto total previsto para la
urbanizacién de la UE del ARI-SA-R6 asciende a 207.945,00 €, suponiendo una repercusion de
37,80€/m? de suelo bruto y de 126,02 €/m? de techo edificable.
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2.- NORMATIVA URBANISTICA.

2.1.- DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 2.1.1. AMBITO TERRITORIAL.

El dmbito de aplicacion del Presente Plan de Reforma Interior es el area de suelo urbano no consolidado
definido y georreferenciado en el presente documento, de acuerdo al establecido por el PGOU de
Huércal Overa como suelo Urbano No Consolidado ARI-SA-R6.

ARTICULO 2.1.2. OBJETO.

El objeto del presente Plan de Reforma Interior es la ordenacién urbanistica pormenorizada del suelo
Urbano No Consolidado ARI-SA-R6.

Mediante la presente Normativa Urbanistica se fija la normativa de aplicacién a la Urbanizacion,
edificacion en general y a cada zona en particular

ARTICULO 2.1.3. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION.

1. Las presentes ordenanzas entrardn en vigor una vez aprobado definitivamente este Plan de Reforma
Interior y tras su publicacién en el B.O.P.

2. No se consideran modificaciones del Plan de Reforma Interior:

A. Los ajustes o alteraciones que trasvasen edificabilidad entre manzanas o parcelas diferentes, siempre
que se trate de un proyecto unitario cuya suma sea equivalente.

B. La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, que podra realizarse mediante acuerdo
municipal Corporacion, que se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y se comunicara a la
administracidn urbanistica de la Junta de Andalucia.

3. La modificacién del Plan de Reforma Interior podrd tener lugar en cualquier momento, siempre
motivada vy justificadamente, y se tramitard conforme a las reglas particulares de documentacién y
procedimiento descritas en el articulo 121 de Reglamento General de la LISTA.

ARTIiCULO 2.1.4. INTERPRETACION.

1. Las determinaciones del presente Plan de Reforma Interior se interpretaran con base a los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones en relacién con las propias del
planeamiento general al que éste se somete, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre
realidad, prevalecerdn éstas ultimas. Y si se tienen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacidn a la realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de ordenacién y
ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y regulador),y las propuestas y sugerencias de
los planos de informacion y la memoria (de caracter mas informativo y justificativo), se considerara que
prevaleceran aquéllas sobre éstas.
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4. Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccidn ¢ imprecision
de las determinaciones, propias 6 en relacién con la aplicacion del planeamiento general de aplicacidn,
prevalecerd aquella de la que resulte menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con
los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social 6 colectivo.

5. Por Ultimo, la interpretacion de la presente Normativa Urbanistica corresponde al Ayuntamiento de
Huércal Overa en el ejercicio de sus competencias urbanisticas.

ARTICULO 2.1.5. AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan de Reforma Interior, y en lo que fuere de
aplicacion lo determinado directamente por el Planeamiento General Municipal; asi como la normativa
general, tanto basica como sectorial, respecto a la edificacion y usos.

ARTICULO 2.1.6. DESARROLLO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR (PRI).

1.- El desarrollo del presente Plan Especial de Reforma Interior, podra completarse o ajustarse mediante
su propia modificacidn; Proyecto de reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion; de acuerdo a la Ley
7/2021 LISTA y el reglamento General de la LISTA.

2.- El completo desarrollo del presente Plan Especial de Reforma Interior se ejecutara mediante el
sistema de compensacién.

3.- Para el desarrollo de la edificacidon se formulardn proyectos de obras, que podran contener obras
complementarias de urbanizacion.

2.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 2.2.1. CALIFICACION DEL SUELO.

1. El conjunto de los terrenos incluidos en la presente ordenacién, mediante la tramitacion del presente
documento y la ejecuciédn de las obras de urbanizacién pasaran a tener la consideracién de SUELO
URBANO CONSOLIDADO vy por tanto edificable, con las restricciones impuestas por esta normativa
urbanistica y la del PGOU de Huércal Overa.

2. Segun el destino previsto por el Plan de Reforma Interior para cada una de las zonas, estas seran, bien
zonas de aprovechamiento lucrativo, é bien adscritas a zonas publicas de cesion (viario, equipamientos,
zonas verdes, etc....)

2.3.- NORMAS DE LOS USOS.

ARTICULO 2.3.1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Seran de aplicacidn la Regulacion de Usos y Condiciones Urbanisticas, asi como Normas Generales de
Usos y Edificacidon contenidas en el PGOU de Huércal Overa. (Capitulo 6. Secciéon Primera. Normas
Generales de Edificacidn. Subseccidn cuarta. Condiciones de Uso). (N)
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2.4.- NORMAS DE URBANIZACION.

ARTICULO 2.4.1. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

Seran de aplicacion las Normas Generales de Urbanizacién contenidas en el PGOU de Huércal Overa.
(Capitulo 6. Seccion Segunda. Normas Generales de Urbanizacién). (N)

ARTICULO 2.4.2. CONDICIONES PARTICULARES DE URBANIZACION.

El presente Plan de Reforma Interior resuelve un vacio de un nicleo de poblacién del municipio con
caracter rural; por lo que se podra aplicar una mayor flexibilidad y exenciones sobre aquellos elementos
gue no cumplan las normas de Urbanizacidn del Plan General de Huércal Overa.

A estos efectos serdn los servicios técnicos municipales, los que determinaran si las condiciones de
urbanizacién reflejadas en el Plan de Reforma Interior son adecuadas y viables, permitiendo la exencion
particular de alguna de las normas de urbanizacion establecida por el PGOU. (N)

2.5.- NORMAS DE EDIFICACION.

ARTICULO 2.5.1. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

Seran de aplicacidon las Normas Generales de Edificacion contenidas en el PGOU de Huércal Overa.
(Capitulo 6. Seccién Primera. Normas Generales de Edificacién). (N)

2.5.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA. (ORDENANZAS)

ARTICULO 6.1. CONDICIONES GENERALES.

1.-Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente capitulo; regulan junto con las
Normas de Edificacién y de los Usos de apartados anteriores de este documento, las determinaciones a
que debe ajustarse tanto la edificacion como las actividades a desarrollar.

En aquellas Ordenanzas Particulares ya definidas por el PGOU de Huércal Overa, no es necesario el
desarrollo de las mismas en el presente documento y seran de aplicacién las Ordenanzas Particulares de
Edificacion contenidas en el PGOU de Huércal Overa. (TITULO Il. REGULACION DE CADA CLASE DE SUELO
Capitulo I. Suelo Urbano y Capitulo Il. Suelo Urbano No COnsolidado).

2.-El presente Plan Especial de Reforma Interior (PRI) define las siguientes zonas de ordenacion
pormenorizada, cuyo ambito de aplicacién queda definido en el correspondiente plano de zonificacién:

01.- ORDENANZA 1. ORDENANZA USO RESIDENCIAL.
Ordenanza nucleos con actividad ganadera. (Articulo 98 del PGOU de Huércal Overa)

02.- ORDENANZA 2. ORDENANZA (E) EQUIPAMIENTO.
Ordenanza Equipamientos. (Articulo 93 del PGOU de Huércal Overa) (E)

03.- ORDENANZA 3. ORDENANZA (L) ESPACIOS LIBRES.
Ordenanza Espacios Libres. (Articulo 94 del PGOU de Huércal Overa) (L)

04.- ORDENANZA 4. ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA.
Ordenanza nucleos con actividad ganadera. (Articulo 98 del PGOU de Huércal Overa)
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2.6- PROGRAMACION Y GESTION

ARTICULO 2.6.1. PLAN DE ETAPAS.

estableciéndose los siguientes plazos maximos:

DOCUMENTO PLAZO (EN MESES)

Estd prevista una Unica etapa, que se desarrollara en un plazo maximo de un cuatrienio;

Plan de Reforma Interior (PRI)
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion

Final de las Obras de Urbanizacion

Edificacion

ARTICULO 2.6.2. SISTEMA DE GESTION.

9 meses
9 meses
18 meses
36 meses

Los plazos contaran desde el cumplimiento, dentro del plazo previsto, de la fase anterior.

El sistema de gestion determinado por el PGOU de Huércal Overa para esta unidad de ejecucién es el
Sistema de Compensacién. Se regulara por lo especificado en los articulos 106 a 108 de la LISTA y los
articulos 229 a 236 del reglamento General de la LISTA.

Es la Administracion actuante (Excmo. Ayuntamiento de Zurgena) quien asume integramente la actividad
de ejecucion.
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3.- CARTOGRAFIA.

3.1.- PLANOS DE INFORMACION.

4.

SITUACION E INDICE

EMPLAZAMIENTO.

2.1 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 SEGUN PGOU

2.2 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 PARCIAL A EJECUTAR

SEGUN PGOU DE HUERCAL OVERA

2.3 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 PARCIAL A EJECUTAR SOBRE ORTOFOTO

TOPOGRAFIA ESTADO ACTUAL

3.1 PLANTA TOPOGRAFIA

3.2 PERFILES LONGITUDINALES SECCIONES VERTICALES
3.3 PERFILES LONGITUDINALES SECCIONES HORIZONTALES

REDES EXISTENTES, ESTADO ACTUAL

3.2.- PLANOS DE ORDENACION.

10.

CLASIFICACION Y USOS

5.1 REPARTO ARI-SA-R6 PROPUESTA COMPLETA.

5.2 REPARTO ARI-SA-R6 FASE ACTUAL A DESARROLLAR.

5.3 COTAS REPARTO ARI-SA-R6 FASE ACTUAL A DESARROLLAR

VIAL PROPUESTO

6.1 PLANTAGENERAL VIAL ARI-SA-R6.

6.2 PLANTA COTAS Y SUPERFICIES VIAL ARI-SA-R6.
6.3 SECCIONES TIPO VIAL ARI-SA-R6

6.4 DETALLE REBAJE ACERAS EN PASO DE PEATONES
6.5 RADIO DE GIRO ROTONDA VIAL

TOPOGRAFIA ESTADO DEFINITIVO
7.1 PLANTA GENERAL HIPSOMETRIA
7.2 PERFILES LONGITUDINALES

1

7.3 PERFILES TRANSVERSALES

3

REDES INTERNAS

1

8.1 RED DE SANEAMIENTO

8.2 RED DE ABASTECIMIENTO

8.3 RED ELECTRICA DE B.T.

8.4 RED DE ALUMBRADO

8.5 RED DE TELECOMUNICACIONES

SENALIZACION VIAL

9.1 PLANTA GENERAL DE SENALIZACION VIAL
9.2 SENALIZACION HORIZONTAL

9.3 SENALIZACION VERTICAL

MOBILIARIO URBANO
10.1 PAPELERA TIPO

N — W — —

[ A I 4]
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ESCALA 1:30.000

[SITUACION PERI

iNDICE DE PLANOS

N¢ PLANO DESIGNACION N¢ HOJAS

1. SITUACION E INDICE

2. EMPLAZAMIENTO.

2.1 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 SEGUN PGOU
2.2 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 PARCIAL A EJECUTAR

SEGUN PGOU DE HUERCAL OVERA
2.3 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 PARCIAL A EJECUTAR SOBRE ORTOFOTO

3. TOPOGRAFIA ESTADO ACTUAL

3.1 PLANTA TOPOGRAFIA
3.2 PERFILES LONGITUDINALES SECCIONES VERTICALES
3.3 PERFILES LONGITUDINALES SECCIONES HORIZONTALES

4. REDES EXISTENTES, ESTADO ACTUAL

5. CLASIFICACION Y USOS
5.1 REPARTO ARI-SA-R6 PROPUESTA COMPLETA.
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NUCLEO:

EL SALTADOR

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION:

ARI-SA-R6

AREA DE REPART:

ARI-SA-R6

USQO:

RESIDENCIAL

APROVECHAMIEN

0,2643 UA/m2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso Global Superficie total m2 Edificabilidad Techo maximo m2t] Techo residencial Techo terciario % Edificabilidad Techo Viviendas
suelo maxima m2t/m2s m2t compatible / indst. VPO de VPO m2t
M2t
RESIDENCIAL 20.692,60 0,30 6.207,78 5.587,00 620,78 20,00 1.117,40

Aprovechamiento

Aprovechamiento

Aprovechamiento

10% CESION UAs

Densidad Maxima

Numero Maximo

Sup. Sistemas

Aprovechamiento

Medio UA/m2 Objetivo UAo Subjetivo del VIV/Ha de Viviendas Generales Adscrito| Subjetivo S.G.
Sector UAs Adscrito
0,2643 5.469,05 4922 15 246,91 25,00 52,00 0,00 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Coeficientes Aprovechamiento Altura Maxima N° Dotaciones
Lucrativos Ponderacion de |Objetivo UAo Plantas Descripcién Sup. Suelo m2 m2suelo/100m?2
Usos techo
VIVIENDA LIBRE 4.469,60 1,00 4.469,60 Espacios Libres 2.069,26
VIVIENDA PROTEGIDA 1.117,40 1,00 1.117,40 2 Equipamiento 1.000,00
TERCIARIO COMPATIE 620,78 1,00 620,78
TOTAL 6.207,78 6.207,78 TOTAL 3.069,26 49,4422
GESTION
Sistema de Actuacién COMPENSACION PROGRAMACION:

Planeamiento de Desarrollo

PLAN ESPECIAL

CUATRIENIO N°1

ORDENACION

Condiciones para su

desarrollo

Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento

Las dotaciones se regularan conforme al art. 93 y 94 de la normativa

Ordenanza de Aplicacion: Otros Nucleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo

Uso Caracteristico: Unifamiliar Aislada o Adosada

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUERCAL-OVERA - PROPUESTA FEBRERO 2024
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MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ

SENTANTE EMPR

RAFAEL FERNANDEZ CABANAS

ESA COLABORADORA: | TITULO DEL PROYECTO:

PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE
HUERCAL OVERA ( ALMERIA)

AAAAAA

MAYO 2024

CLAVE:

CLASIFICACION Y USOS.
REPARTO ARI-SA-
PROPUESTA COMPLETA.

NNNNNNNNNNNN

R6.

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

05-CLASIFICACION Y USOS.dwg

Cédigo Seguro De 47gUAKVSIRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 42/260

Url De Verificacion

https://ov.dipal ne.org/verifirm/ code/ 47gU4KVSLIRf RLr 8x4sUAr Q==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

e

148,50 m?

PARCELA
ZONA LIBRE
550,00 m?

Pom
2 S\
R
. 90 \ > W\
% 23 o A 00
EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO: EMPRESA COLABORADORA: REPRESENTANTE EMPRESA REDACTORA: REPRESENTANTE EMPRESA COLABORADORA: TITULO DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA: PLANO: , NUMERO DE PLANO:
PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE MAYO 2024 CI&AE?J;:?C_I'_AOC!SR'\II ;(AUFs{gs. 5 . 2
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE CIAVE: 1:400 TOATRY. o
HUE’RCAL OVERA(ALMER{A) : FASE ACTUAL A DESARROLLAR.
MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ RAFAEL FERNANDEZ CABANAS NOMBRE DEL FICHERO DIGITAL: - 05-CLASIFICACION Y USOS.dwg lde2
Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 43/260

Url De Verificacion

https://ov.dipal ne.org/verifirm/ code/ 47gU4KVSLIRf RLr 8x4sUAr Q==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

NUCLEOQ:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELCIREANCING ERNSOE DRDCH e
ARI-SA-R6

EL SALTADOR

IDENTIFICACION:

AREA DE REPART:

ARI-SA-R6

USQO:

RESIDENCIAL

APROVECHAMIEN

0,2643 UA/m2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso Global Superficie total m2 Edificabilidad Techo maximo m2t| Techo residencial Techo terciario % Edificabilidad Techo Viviendas
suelo maxima m2t/m2s m2t compatible / indst. VPO de VPO m2t
M2t
RESIDENCIAL 5.500,00 0,30 1.650,00 1.485,00 165,00 20,00 297,00

Aprovechamiento

Aprovechamiento

Aprovechamiento

10% CESION UAs

Densidad Maxima

Numero Maximo

Sup. Sistemas

Aprovechamiento

Medio UA/m2 Objetivo UAo Subjetivo del VIV/Ha de Viviendas Generales Adscrito] Subjetivo S.G.
Sector UAs Adscrito
0,2643 1.453,65 1.308,29 145,37 25,00 14,00 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Coeficientes Aprovechamiento | Altura Maxima N° Dotaciones
Lucrativos Ponderacion de |Objetivo UAo Plantas Descripcion Sup. Suelo m2 m2suelo/100m2
Usos techo
VIVIENDA LIBRE 1.188,00 1,00 1.188,00 Espacios Libres 550,00
VIVIENDA PROTEGIDA 297,00 1,00 297,00 2 Equipamiento 275,00
TERCIARIO COMPATIE 165,00 1,00 165,00
TOTAL 1.650,00 1.650,00 TOTAL 825,00 50,0000
GESTION
Sistema de Actuacidn COMPENSACION PROGRAMACION;:

Planeamiento de Desarrollo

PLAN ESPECIAL

CUATRIENIO N°1

ORDENACION

Condiciones para su

desarrollo

Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento

Las dotaciones se regularan conforme al art. 93 y 94 de la normativa

Ordenanza de Aplicacidon: Otros Nucleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo

Uso Caracteristico: Unifamiliar Aislada o Adosada

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUERCAL-OVERA - PROPUESTA FEBRERO 2024
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. VIAL ASFALTADO = 1.044 m2
D ACERADO BALDOSAS EN TERRAZO 40X40X4 Cm = 380 m2
ACERADO DE BALDOSA DE TERRAZO CON BOTONES 40X40X4 Cm = 40 m2

== BORDILLO TIPO C4 100X28X15/12 Cm = 244 ml

. CENTRO REBASABLE DE ROTONDA ASFALTO CON PINTURA ANTIDESLIZANTE = 52 m2
D TALUD RESULTANTE DE EXPLANACION PARA EJECUCION DE VIAL

% 0%390 TTTL T 7
EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO: EMPRESA COLABORADORA: REPRESENTANTE EMPRESA REDACTORA: REPRESENTANTE EMPRESA COLABORADORA: TITULO DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE MAYO 2024 VIAL PROPUESTO 6 . ]_
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE CIAvE: 1:400 PLANTA GENERAL VIAL ARI-SA-R6. o
HUERCAL OVERA ( ALMERIA) q
MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ RAFAEL FERNANDEZ CABANAS NOMBRE DEL FICHERO DIGITAL:  06-VIALES Y SECCIONES TIPO.dwg ldel
Cédigo Seguro De 47gUAKVSIRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 46/260

Url De Verificacion

https://ov.dipal ne.org/verifirm/ code/ 47gU4KVSLIRf RLr 8x4sUAr Q==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

Q
| 2898 7
1 T .64 -
w2
o
©
I
N
&
<
'/ -43.47 = =
©
g <
(O
® 2889
o il
* 211
"
N
%
a v .
‘ .
0 P} .
@,
& 28
<
© S.70
. VIAL ASFALTADO = 1.044 m2
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6 CM AC 16 SURF S B60/70—

CAPA DE ADHERENCIA TIPO C60B3 TER

9 CM AC 22 BIN S B60/70———

25 CM DE ZAHORRA ARTIFICIAL ZA-25——
30 CM DE SUELO SELECCIONADO
30 CM DE SUELO SELECCIONADO

F————CAPA BASE CON LIGANTE TIPO C60BF4 IMP
VER DETALLE 1

VER

DETALLE 2

ESCALA 1:50
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9 CM AC 22 BIN S B60/70
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COMPAXCTADO 100% P.N.
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COMPACTADO AL 98% P.N.
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6 CM AC 16 SURF S B60/70

9 CM AC 22 BIN S B60/70———
25 CM DE ZAHORRA ARTIFICIAL ZA-25——

30 CM DE SUELO SELECCIONADO

30 CM DE SUELO SELECCIONADO——M—
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. VIAL ASFALTADO = 1.044 m2

. ACERADO BALDOSAS EN TERRAZO 40X40X4 Cm = 380 m2

. ACERADO DE BALDOSA DE TERRAZO CON BOTONES 40X40X4 Cm = 40 m2
== BORDILLO TIPO C4 100X28X15/12 Cm = 244 ml

D TALUD RESULTANTE DE EXPLANACION PARA EJECUCION DE VIAL

. CENTRO REBASABLE DE ROTONDA ASFALTO CON PINTURA ANTIDESLIZANTE = 52 m2
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290

\

DATOS HIPSOMETRICOS

NUMERO | ELEVACION MINIMA | ELEVACION MAXIMA | COLOR
1 288,81 289,97 B
2 289,97 290,18
3 290,18 290,51 B
4 290,51 290,61 B
5 290,61 290,66 B
\ \ \ 2,
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2020 292,0 2020 292,0
Material(s) at Station 0+000.00 Material(s) at Station 0+030.00
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EJE VIAL
2020 292,0 T PRy Tabla de volumenes totales
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¥ /
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PK:0+098.70
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—=— Coor Y:4140406.698
) )
‘ P- EXISTENTE
PK:O+1 1 040 —— RED DE SANEAMIENTO
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P-3
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H:1.18m
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PK:0+022.30
H:1.01m
Coor X:596483.860
Coor Y:4140367.856

39/2015).

P-1
PK:0+000.00
H:0.90m
Coor X:596493.413
Coor Y:4140347.673
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R g
\ P-4
PK:0+098.70
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Coor X:596427.266
—=— Coor Y:4140406.698
POZO DE SANEAMIENTO A CAPTAR
POR NUEVA RED PROPUESTA
COORD. X=596417.6661
\ COORD. Y=4140399.983 [ eewaswewiewo ] |
=== CONDUCCION DE SANEAMIENTO EXISTENTE
v P- EXISTENTE @ POZO DE SANEAMIENTO A EXISTENTE
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= NUEVO TUBO DE SANEAMIENTO PVC @315 SN8 = 112m
H:1.30m
POZO DE SANEAMIENTO A EJECUTAR = 4 und
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P-1 ‘
PK:0+000.00 P-2 P-3 P-4 P- EXISTENTE
H:0.90m PK:0+022.30 PK:0+055.55 PK:0+098.70 PK:0+110.40
Coor X:596493.413 H:1.01m H:1.18m H:1.37m H:1.30m
Coor Y:4140347.673 Coor X:596483.860 Coor X:596469.469 Coor X:596427.266 Coor X:596417.666
Coor Y:4140367.856 Coor Y:4140397.833 -0.04% Coor Y:4140406.698 Coor Y:4140399.983
o -0.78%
290 > r\ 290
-0.509
[ 0% -0.50% oo
-0.50% -0.50%
288 288
286
COTA TAPA DE POZO 290.57 290.57 290.57 290.55 290.44
COTA FONDO DE POZO 289.67 289.56 289.39 289.18 289.14
PROFUNDIDAD DE POZO H:0.90m H:1.01m H:1.18m H:1.37m H:1.30m
=
DIAMETRO TUBERIA @ @ 315.000 @ 315.000 @ 315.000 2315000 2
MATERIALY N°POZO | = PVC o PVC @ PVC < PVC o
o o o o o
- A
Pat=q Pdt=0.509, - (U
.50% | - © L=43 15 0.5
PENDIENTE/DISTANCIA $ L2230, m { 77,5205
DISTANCIA ACUMULADA 00.00m 22.30m 55.55m 98.70m 110.40m
p2 P3 P-4 P- EXISTENTE

P-1

EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO:

EMPRESA COLABORADORA:

REPRESENTANTE EMPRESA REDACTORA:

MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ

REPRESENTANTE EMPRESA COLABORADORA:

RAFAEL FERNANDEZ CABANAS

TITULO DEL PROYECTO:

PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE
HUERCAL OVERA ( ALMERIA)

FECHA

MAYO 2024

CLAVE:

ESCALA:

H=1:000
V=200

PLANO:

REDES INTERNAS.
RED DE SANEAMIENTO.
PERFIL LONGITUDINAL.

NUMERO DE PLANO:

8.1

NOMBRE DEL FICHERO DIGITAL:  08- REDES INTERNAS.dwg

HOJA:

2de5

Cédigo Seguro De 47gUAKVSIRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por élina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
vera
Observaciones Pégina 61/260
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ 47gU4KVS1Rf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa ES}ZE(;TSC;rme tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

PAVIMENTO REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400, ARTICULADO
CON CIERRE ELASTICO DE SEGURIDAD, BLOQUEO DE CIERRE
///\//\//\//\//\//\//\ ACCIDENTAL A 90°, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE

D
NRRIRLLRL

ANNAN
¥

WA AREEIAARA ORGANISMO DE CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

TERRENO EXISTENTE

RELLENO DE
ZAHORRA
COMPACTADO EN
CAPAS DE 30 cm

ARENA DE CANTERA
SIN FINOS

COLECTOR DE SANEAMIENTO
POR GRAVEDAD

SECCION LONGITUDINAL DE ZANJA

RELLENO DE ZAHORRA COMPACTADO
EN CAPAS DE 30 cm. ARENA DE CANTERA SIN FINOS
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TERRENO EXISTENTE NICHO PARA ALOJAR LA CAMPANA DE LA TUBERIA

SECCION DE ZANJA TIPO.
COLECTOR DE SANEAMIENTO POR

SECCION TAPA

SECCION DE CERCO
|

/ l
: | .
[ JUNTA DE NEOPRENO }—l

REGISTRO DE POzZO
ARTICULADO DE FUNDICION
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SECCION A-A'

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL SEGUN DETALLE S-6

I R

TUBERIA PASANTE Y CORTADA A

SECCION B-B'

MEDIA CANA

HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE

PENDIENTES DE FONDO DE
P0OZO EN HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE. MiN 30%.
|

0 DEL AGUA

SOLERA DE HORMIGON EN

SECCION A-A'

—| REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL SEGUN DETALLE S-6

SECCION B-B'

FLUJO DEL AGUA

COLECTOR DE
SANEAMIENTO

MASA SULFORRESISTENTE

PLANTA

COLECTOR DE
SANEAMIENTO

PENDIENTES DE FONDO DE
POZO0 EN HORMIGON EN MASA
SULFORRESISTENTE. MiN 30%.

HORMIGON EN MASA
SULFORRESISTENTE

TUBERIA PASANTE Y

CORTADA A MEDIA CANA

POZO DE REGISTRO DE SANEMIENTO EJECUTADO

SULFORRESISTENTE

IN-SITU EN HORMIGON EN MASA

HORMIGON SULFORRESISTENTE
EN MASA 0 PREFABRICADO

TUBERIA PASANTE Y

CORTADA A MEDIA CANA

PENDIENTES DE FONDO DE
POZ0 EN HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE. MiN 30%.

a3
_ | - FLUJO DEL AGUA LN
a? g
o a9 '4| & 4 ,
. %o _®, O SOLERA DE HORMIGON EN
r ) < MASA SULFORRESISTENTE
PLANTA

COLECTOR DE
SANEAMIENTO

PENDIENTES DE FONDO DE
P0ZO0 EN HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE. MiN 30%.

HORMIGON SULFORRESISTENTE
EN MASA 0 PREFABRICADO

TUBERIA PASANTE Y

CORTADA A MEDIA CARA

POZO DE REGISTRO DE SANEAMIENTO CON

RESALTO
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SECCION ,
REGISTRO DE ACOMETIDA DE REGISTRO DE POZ0 DE FUNDICION
FUNDICION DUCTIL DUCTIL SEGUN DETALLE $-6
ACERA
. ———, BORDILLO
4 . 7 CALZADA
1 rs o T O
mﬁ]‘;&\k < . / '»x,;:}'.l-.. . t:
\\iﬂf”" ‘. TUBERIA PVC TEJA LISO COMPACTO SN-8 .4
/ . '4.
/ S, HORMIGON -
it % » /&”Q SULFORRESISTENTE EN
“re PP 2% MASA 0 PREFABRICADO 5
() .
, m, 2 :
HORMIGON EN MASA 5/4[/ :
SULFORRESISTENTE o5y
é . b -
SIFON DE POLIETILENO @ 200 mm s .
PENDIENTES DE FONDO DE P0ZO0 EN I\\
o HORMIGON EN MASA SULFORRESISTENTE. MiN. 30% 1| - <
PLANTA REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL | o &
PARA ACOMETIDA DE SANEAMIENTO ;
- CLASE D400 EN CALZADA
- CLASE €250 EN ACERA TUBERIA PASANTE Y CORTADA A MEDIA CANA
HENDIDURAS PARA FACILITAR -
LA RETIRADA DEL REGISTRO
RESPONSABILIDAD ¢ ‘ I ‘ N RESPONSABILIDAD
DEL USUARIO DE GALASA
SANEAMIENTO
ACOMETIDA DE SANEAMIENTO @ 200 mm
CONEXION A POZO.
EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO: EMPRESA COLABORADORA: REPRESENTANTE EMPRESA REDACTORA: REPRESENTANTE EMPRESA COLABORADORA: TITULO DEL PROYECTO: ) ) FECHA: ESCALA: PLANO: REDES INTERNAS. NUMERO DE PLANO:
MAYO 2024
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-26, DE 120 RED DE SANEAMIENTO. -y
HUERCAL OVERA ( ALMERIA) DETALLES ACOMETIDA DOMICILIARIA. s
MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ RAFAEL FERNANDEZ CABANAS NOMERE DEL FICHERO DIGITAL: - 08- REDES INTERNAS.dwg
Cédigo Seguro De 47gUAKVSIRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 64/260
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ 47gU4KVS1Rf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Es}e infc;rme tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

ARQUETA RED ABASTECIMIENTO DONDE
ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA

COORD.
COORD.

X=596425.6731
Y=4140402.5084

|:| ARQUETA EXISTENTE RED DE ABASTECIMIENTO
CONDUCCION ABASTECIMIENTO PEAD D.N.32 A EJECUTAR =234 m
E ARQUETA DE ABASTECIMIENTO = 5 Und

|§| ACOMETIDA DOMICILIARIA DE ABASTECIMIENTO = 8 Und
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PAVIMENTO

SECCION TRANSVERSAL DE ZANJA

A

|

RELLENO DE ZAHORRA
COMPACTADO EN CAPAS DE 30 cm

Y *TALUD VARIABLE
SEGUN TIPO DE
X TERRENO.

RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO

SECCION

LEYENDA DE ELEMENTOS
REGISTRO DE VALVULA.
PAVIMENTO.

HORMIGON HM-15; e = 15 cm.
TUBO DE PVC DN-90 PN10.
VALVULA DE COMPUERTA CIERRE

ESTANCO Y FUNDICION DUCTIL.
6 || SOPORTE TEFLON.

7 | CUADRADILLO PARA MANIOBRA
DE 30 x 30 mm.
B |, ©

Ol AW N =

_é)__

|
5%&5
w

ol
|
ol

ARENA DE CANTERA SIN FINOS
\Av,, TERRENOQ EXISTENTE
%/\/\/\/\.'/<;\/\/\/\//\\
IR KR LRI R KR KL K
SECCION LONGITUDINAL DE ZANJA
RELLENO DE ZAHORRA COMPACTADO
EN CAPAS DE 30 cm. ARENA DE CANTERA SIN FINOS

. 77
T I7777 2777 77 7777777,

o S 7
N N NN NN I
KNK % KKK K X
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ﬁw&&&&&»&»&xaaaaa&&&z

TERRENO EXISTENTE NICHO PARA ALOJAR LA CAMPANA DE LA TUBERIA

ARENA DE CANTERA SIN FINOS

SECCION ZANJA PARA REDES
GENERALES DE

REGISTRO DE FD PARA VALVULA ENTERRADA | REGISTRO DE COMPOSITE PARA VALVULA ENTERRADA

PLANTA PLANTA
I =
OOO0000O0000g C
oo oo IE
L
L
L
L
L
l.IINEIENIIZQI- B1I25I— I_I_ I_
O00000000mn
TAPA EXTRAIBLE TAPA ARTICULADA | DIRECCION DEL FLUIDO
DIRECCION DEL FLUIDO MZAO [
ALZADO

VALVULA DE CORTE DE COMPUERTA.
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ACOMETIDA DESDE RED GENERAL DE MATERIAL PLASTICO SECCION
I |—|I| {—E m'l”-"o—‘ REGISTRO CIRCULAR DE FUNDICION DUCTIL SEGUN DETALLE A-21|
gt I B CALZADA \ | [TERRENO| [PAVIMENTO |
<£_____‘ I ° | J
N | ¢ LA
- N TE/COLLARIN DE ’ A4 | N l
FUNDICION DUCTIL 4 N
BRIDA-DOBLE CAMARA | | ]
DE FUNDICION DUCTIL | —
A CENTRALIZACION | o i ' ' 1
DE CONTADORES d | Ah o
ACOMETIDA DESDE RED GENERAL DE FUNDICION DUCTIL [ h ) l
o 7] BORDILLO | S |
— — | | a
~‘ 54 ‘ ’ ) '
CALZADA : 1 :
q1p
m '_ _ _ q p i : g — _'
. I | 1 1
[6]— (5] CODO B-B DE ‘ 4
FUNDICION DUCTIL ’ Lod y: L l
T — — +____GE ‘ B P A4 )
] | . PR |
- - TUBERIA FUNDICION DUCTIL N — N\
A CENTRALIZACION DE MANGUITOB/EDE O ’ |
DE CONTADORES FUNDICION DUCTIL
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2 || PAVIMENTO. 1 || VALVULA DE COMPUERTA CIERRE
3 || HORMIGON HM-15 e= 15cm. | ESTANCO Y FUNDICION DUCTIL.
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ACOMETIDA DE ABASTECIMIENTO PARA EDIFICIO.

VALVULA EN ARQUETA PREFABRICADA DE HORMIGON
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HUERCAL OVERA ( ALMERIA)
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REGISTRO TRIANGULAR ARTICULADO DE

FUNDICION DUCTIL CLASE D400

PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400 FABRICADO SEGUN EN-124.
TAPAS TRIANGULARES ARTICULADAS. ARTICULACION HASTA 110°, CON

—|BLOQUEO DE CIERRE ACCIDENTAL A 90° Y CON JUNTA ANTIRRUIDO.

SUPERFICIE CON GRABADO ANTIDESLIZANTE, PINTURA ANTIOXIDANTE Y

REGISTRO CUADRADO DE FUNDICION
DUCTIL CLASE D400.

PLANTA TAPA + CERCO

FICHA TECNICA REJILLA TRAMEX

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400 FABRICADO SEGUN EN-124.
TAPA CON DISPOSITIVOS DE IZADO PARA FACILITAR SU APERTURA 0 CIERRE
——Y CON JUNTA ANTIRRUIDO. SUPERFICIE CON GRABADO ANTIDESLIZANTE,
PINTURA ANTIOXIDANTE, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE ORGANISMO DE

MARCA DE ORGANISMO DE CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

REGISTRO CIRCULAR ARTICULADO DE
FUNDICION DUCTIL CLASE D400
PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO CIRCULAR ARTICULADO Y VENTILADO
DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400.
PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400 FABRICADO SEGUN EN-124.

ARTICULADO CON CIERRE ELASTICO DE SEGURIDAD, BLOQUEO DE CIERRE
ACCIDENTAL A 90°, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE ORGANISMO DE
CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400, FABRICADO SEGUN EN-124.

VENTILADO, ARTICULADO CON CIERRE ELASTICO DE SEGURIDAD, BLOQUEQ
DE CIERRE ACCIDENTAL A 90°, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE
ORGANISMO DE CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

Descripcion: Rejilla Manual. Dimension (mm): Varias.

- Producto: Rejilla Manual. UNE 36750.

- Pletina portante: Lisa.

- Distancia entre ejes (A): 48 mm (40 mm luz libre).
- Altura (h1): 100 mm.

- Pletina Separadora: Lisa.

- Distancia entre ejes (B): 96 mm (88 mm luz libre).
- Altura (h2): 40 mm.

- Marco: Lisa.

- Altura: 100 mm.

Malla (mm): 48 x 96.

Espesor (e): 8 mm.

Espesor (e): 8 mm.

Espesor (e): 8 mm.

GRABADO Tolerancias de fabricacion conforme a la norma UNE 36750.

"ABASTECIMIENTO"

GRABADO
"ABASTECIMIENTO"

- Material de fleje: Acero laminado en caliente. UNE-EN 10025. Calidad: $235 JR.
- Material de alambre: ---- . Calidad: ---- .
- Tratamiento Superficial: Baio galvanico al fuego.

Recubrimiento medio minimo 85 um. UNE-EN IS0 1461.

SECCION TAPA SECCION TAPA - Comportamiento al fuego: A1. UNE-EN 13501-1.
- Grado de resbaladicidad: R10. DIN 51130.
- Peso tedrico: 186,56 kg/m2.
— 4 — 14
SECCION DE CERCO SECCION DE CERCO
JUNTA DE NEOPRENO JUNTA DE NEOPRENO

Y e

Y m
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ARQUETA RED ELECTRICA B.T. DONDE
ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA

———— NUEVA RED ELECTRICA A EJECUTAR 2X PCV D.N. 160 = 470 m
D ARQUETA ELECTRICA EXISTENTE TIPO A-1

>0 ARQUETA ELECTRICA TIPO A-1 = 5 Und
[O] ACOMETIDA DOMICILIARIA RED ELECTRICA = 8 Und

COORD. X=596423.3801
COORD. Y=4140402.1794
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Zanja tipo Red eléctrica

Ver acabados

superficiales TU BO SECO
\

>10
Cinta sefializacion | 7
cable elétrico \ Capa de tierra
(compactado) >80
100
Placas proteccidn
mecdnica
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Cable l“ 20 —’I Areng
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ARQUETA PREFABRICADA TIPO A-1 o
Escala 1/20 |
COTASEN m. / TAPA DE ARQUETAS A-1/A-2
{@ ;7 COTASENm. S/E
d) - T 0.62 T
A __ i
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OOO0O0O0oO0oboooO
OOoOoOoa aD OO0 0O o=
OOooOa OoOooOooOoo
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ESQUEMA CAJA SECCIONAMIENTO
CON ACOMETIDA PARTE SUPERIOR ,8
POSICION MATERIALES c|>
5
te}
* * é * . . 1 Hornacina (de obra) + puerta preferentemente metalica
Salida a CGP cliente
2 Caja de seccionamiento CS—400 acometida parte superior (tipo
N R S T K
ancha) y canal de proteccién
3 Caja general de proteccion CGP—9 L]
[] n m n ~ T ——
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EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO: EMPRESA COLABORADORA: REPRESENTANTE EMPRESA REDACTORA: REPRESENTANTE EMPRESA COLABORADORA: TITULO DEL PROYECTO: ) ) FECH/:VIAYO e ESCALA: PLANO: REDES INTERNAS. NUMER08I)E PLA3NO
PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE <
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE CAVE. S/E RED ELECTRICA DE B.T. o
HUERCAL OVERA ( ALMERl’A) ’ ARQUETA ELECTRICA TIPO H-1. 3des
MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ RAFAEL FERNANDEZ CABANAS NOMBRE DEL FICHERO DIGITAL:  08- REDES INTERNAS.dwg €
Cédigo Seguro De 47gUAKVSIRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 72/260
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ 47gU4KVS1Rf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

ARQUETA RED ALUMBRADO DONDE
ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA
COORD. X=596433.8138

COORD. Y=4140409.5496

NUEVA RED DE ALUMBRADO A EJECUTAR 2X PCV D.N. 63 =470 m
ARQUETA ALUMBRADO EXISTENTE

ARQUETA ALUMBRADO 40X40 Cm = 8 Und
NUEVA LUMINARIA LED DE 100w SOBRE BACULO DE 6 m = 6 Und
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ALZADO

ARQUETA PREFABRICADA DE HORMIGON 40x40

SECCION

TAPA DE ARQUETA 483x483mm D-16 250

Tapa y marco de arqueta hidraulica

OO

vista alzado
1:10

Material: Fundicion ductil GGG40

Peso: 23.320 kg

Acabado: Pintado negro asfaltico

Norma: UNE EN-124
Clase: 250KN

Espacio destinado
para inscripciones

o logotipos

Ver acabados
superficiales

TUBO SECO

\

Cinta seﬁoliz’o_c:{é@ -

cable elétrico

Placas proteccidn

mecdanica

Tubo PVC ¢ 63

>60

Capa de tierra

Cable

subterraneo BT

>10

(compactado) 80

Areng

1
\ mm Wl
L ]
B
CORTE A-A

\

D

7
72

.

DETALLE B
A A
F"'fmm 280KN
& EEEANmAAREEEREREmEEE
vista en planta
1:10
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DETALLE CIMENTACION BACULO FAROLA

ESCALA 1:10
(cotas en mm.)

ACABADO ACERA
ARQUETA 40X40

Tubo PE @110 mm. ___—

HORMIGON HM-20/P/25/E —— |

T

g || ===

| ARYARANY|

| —

—

galvanizado en caliente
a colocar con plantilla

TABLA DE CIMENTACIONES PARA COLUMNAS DE ALUMBRADO

2 Tubos

PVC @ 63 mm.

GRAVA
\ Anclaje segun tipo columna

ALT. COLUMNAS | DIST.PERNOS PERNOS D'MENﬁ'ONES C'ME';IQC'ON
6m 200mm M22X700 0.90m 0.80x0.80m
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HUERCAL OVERA ( ALMERIA) ’ DETALLE CIMENTACION BACULO.
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Lampara: LED

Equipos : Driver 1400 mA

Watios : 100W

W/consumo: 3.5W

Tension de trabajo : 90-305Vac 50-60 Hz

Vida atil : >50.000 h.

Temperatura de color :

3000°K (16082 lum.) 4000°K (16170 lum.)
Angulo de apertura (grados) :

Asimétrica Sreet

Grado de proteccion : IP66

indice de reprod. crom. IRC : >70

Grado de proteccion antivandalica : IK 08

COLORES

Gris

DIMENSIONES

Peso : 8 Kg.

Ancho : 265 mm.
Largo : 710 mm.
Alto : 130 mm.
Didmetro : @ 60 mm.
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HUERCAL OVERA ( ALMERIA)

CLAVE:

LUMINARIA Y BACULO TIPO.
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ARQUETA RED TELECOMUNICACIONES
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CARTEL: R2
DIMENSIONES: 600x600
ALFABETO: CCRIGE

RETRORREFLECTANCIA: RA2

Detencion obligatoria o stop.

Obligacién para todo conductor de detener
su vehiculo ante la proxima linea de
detencion o, si no existe, inmediatamente
antes de la interseccion, y ceder el paso en
ella a los vehiculos que circulen por la via
ala que se aproxime.

CARTEL: S-13
DIMENSIONES: 600x600
ALFABETO: CCRIGE

RETRORREFLECTANCIA: RA2

Indica la presencia de un paso de
peatones, por lo que se debe extremar la
precaucion.

CARTEL: S-402
DIMENSIONES: D.N. 600 mm
ALFABETO: CCRIGE

RETRORREFLECTANCIA: RA2

RETRORREFLECTANCIA: RA2
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ALFABETO: CCRIGE

Indica la presencia de un paso de
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ALFABETO:
RETRORREFLECTANCIA:

V-15
600x600
CCRIGE
RA2

Indica una zona de aparcamiento exclusivo
/ 0,60 / Indica el sentido obligatorio de giro que los peatones, por lo que se debe extremar la para personas de movilidad reducida
vehiculos deben seg?r gres precaucion.
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4.- ANEJOS.

4.1.- ACCESIBILIDAD.
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Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009. Correccion errores BOJA 219, de 10 noviembre de 2009.

CTE DB SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad. Seccién 9 Accesibilidad, de acuerdo con el
Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el CTE, aprobado por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
BOE n° 61, de 11 de marzo de 2010.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

BOE n° 61, de 11 de marzo de 2010.

De acuerdo con los criterios establecidos en el Texto Integrado realizado por la Consejeria para la
Igualdad y Bienestar Social en su version del 8 septiembre 2010.

JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA

Simbolo Internacional de Accesibilidad:
Figura en blanco sobre fondo azul

Formato cuadrado de dimensiones genéricas:
0.30 x 0.30 m. en exteriores

0.15x0.15 m. en interiores

TITULO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
UBICACION:
ENCARGANTE (promotor):

TECNICO (proyectista):
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009. AMBITO DE APLICACION Y EXCEPCIONES.

PUbliCaCION:........viviiicii 21 de julio de 2009.

VIgENCIA: ... 21 de septiembre de 2009.

Ambito de aplicacion:

El Reglamento se aplica a actuaciones publicas o privadas en materia de:

- Instrumentos de planeamiento y de ordenacién urbanistica.

- Proyectos de urbanizacion e infraestructuras.

- Edificios, establecimientos e instalaciones.

- Transporte.

Excepciones de aplicacion:

- Las obras en ejecucion y los proyectos o documentos técnicos que tengan concedida licencia de obras antes del 21 de septiembre de 2009.

- Proyectos o documentos técnicos visados por los Colegios Profesionales o aprobados por las Administraciones Publicas antes del 21 de
septiembre de 2009, siempre que se solicite licencia en un plazo méaximo de seis meses (antes del 21 de marzo de 2010).

- Los cambios de uso o actividad, las instalaciones fijas o eventuales en las que se desarrollen actividades temporales, ocasionales o extraordinarias,
para los que se hubiera solicitado permisos o autorizaciones administrativas, o se hubiere iniciado su implantacion antes del 21 de septiembre de
2009, y que no esté dentro de alguno de los casos anteriores.

- Los proyectos de urbanizacién que se encuentren en redaccion el 21 de septiembre de 2009 deberan adaptarse a este Reglamento, salvo que
implique la necesidad de modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

TIPO DE ACTUACION Y FICHAS JUSTIFICATIVAS. ‘

- Redaccion de instrumentos de planeamiento y de ordenacion UrbaniStiCa. .............ouviiiiiiiiiii s |Z|
Ficha 1

- Proyectos & UMDANIZACION. ..........c.uiiiiiiiiiieit bbb bbb bbbttt |:|
Ficha 1

- Actuaciones de infraestructura y urbanizacion , de titularidad pablica 0 Privada..............ccceovririririe i |:|

Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales,
definitivas o provisionales, y aunque no impliquen obras.
Ficha 1. Capitulo |

- Actuaciones en el mobiliario urbano , de titularidad pablica o privada |:|
Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales,
definitivas o provisionales, y aunque no impliquen obras.

Ficha 1. Capitulo Il

- Actuaciones en los espacios exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios, establecimientos o instalaciones de uso

concurrencia pablica, de titularidad pUblCa 0 PrIVAGA. ..........cviiiie e

Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales,
definitivas o provisionales, y aunque no impliquen obras

Usos afectados: Alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes,
transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Ficha 2

- Instalaciones, construcciones y dotaciones para actividades temporales, ocasionales o extraordinarias en edificios de concurrencia

publica, de titularidad publica o privada...
Se incluyen tanto las que se implanten con caracter fijo, eventual o provisional en los espacios exteriores o interiores de los edlfcnos
establecimientos e instalaciones existentes, como las ya implantadas que se modifiquen o alteren su uso o actividad.

Se entienden comprendidos entre estas instalaciones, construcciones y dotaciones los expositores, casetas, mddulos, estrados, graderios,
escenarios u otros de naturaleza analoga.

Usos afectados: Alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes,
transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Actividades afectadas: Ferias de muestras, mitines, actos conmemorativos, mercadillos, semana santa u otros actos religiosos, actividades
comerciales o administrativas, eventos analogos a los anteriores y las actividades recogidas en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos
Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Fichas 1y 2.
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- Actuaciones en los espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario de edificios de viviendas,

ya sean de promocién publica o privada.

Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como las reformas y los cambios de uso o actividad. En el caso de reformas de los espacios e

instalaciones comunitarios, el Reglamento sélo sera de aplicacion a los elementos o partes modificados por la reforma.

Ficha 3

- Viviendas reservadas a personas con movilidad reducida.

Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como de reforma.

Ficha 4

TABLAS DE PRESCRIPCIONES POR USOS. (Anexo Il del Reglamento)

- Exigencias minimas particulares segun uso, actividad, superficie, capacidad o aforo. Aplicables a los edificios, establecimientos e instalaciones de

los siguientes usos:

Alojamiento (Establecimientos , apartamentos turisticos, etc., residencias de estudiantes, campamentos de turismo y campings)

Tablal

Comercial (Establecimientos comerciales, mercados de abastos, ferias de muestras y analogos)

Tabla 2

Sanitario (Hospitales y clinicas, centros de atencion primaria y especialidades, centros de rehabilitacion)

Tabla 3

Servicios Sociales (Residencias, centros ocupacionales y unidades de estancia diurna para personas dependientes, centros de dia para mayores y

otros centros de servicios sociales)

Tabla 3

Actividades culturales y sociales (Museos, salas de conferencias, salas de exposiciones, centros civicos, bibliotecas, recintos y casetas de feria,

palacios de congresos y exposiciones)

Tabla 4

Hosteleria (Restaurantes, autoservicios, cafeterias bares, pubs)

Tabla 5

Administrativo (Centros de las Administraciones Publicas, registros de la propiedad y Notarias, oficinas de atencion al publico de compafiias

suministradores, bancos, entidades de seguros)

Tabla 6

Centros de ensefianza (Reglada - infantil, primaria y secundaria, educacion especial y universitaria- y no reglada)

Tabla 7

Transportes (estaciones-tren, metro, autobUs-, areas de servicio en autopistas y autovias, gasolineras, aeropuertos, puertos maritimos y

FIUVIBIES). . ettt ettt btk h ke bRtk e Rt Rt 4R b e e at e R b e oAbt ht e et R e et e R e b e et e et n et

Tabla 8

Espectéculos (teatros, cines, circos, estadios, polideportivos, circuitos de velocidad, hipédromos, auditorios y plazas de toros)

Tabla 9

Religioso (templos e iglesias, tribunas temporales y graderios en festividades religiosas-semana santa y otras festividades analogas en espacios

exteriores o interiores de edificios o en espacios publicos)

Tabla 10

Actividades recreativas (parques de atracciones tematicos, bingos, salones de juegos, de celebracién, parques acuaticos, gimnasios, piscinas,

complejos deportivos, casinos)...

Tabla 11

Garajes y aparcamientos, en superficie o subterraneos

Tabla 12
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‘ FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ‘

| TITULO I. CAPITULO I. ESPACIOS Y ELEMENTOS DE USO PUBLICO |

| ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES (T.I. CAP. I. Seccion 2?) |

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES. CONDICIONES GENERALES
(D.293/2009, art.15; Orden VIV/561/2010, art. 5 y 46)

NORMA PROYECTO

Se disefian para permitir el uso y la circulacién de forma auténoma y en condiciones de seguridad a las personas con discapacidad.

En caso de que entre dos puntos exista mas de un itinerario posible y no pudieran eventualmente ser todos adaptados, el itinerario escogido
para ser accesible no resulta discriminatorio (por su longitud, disposicion, afluencia de personas, etc)

Colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal limite Si
Situacién y Se garantiza la continuidad en puntos de cruces con itinerarios de vehiculos, pasos subterraneos y elevados Si
disefio
En ausencia de limite de fachada, pavimento tactil indicador direccional de 40 cm, colocado en sentido si
longitudinal a la direccion del transito peatonal, a modo de guia o enlace entre dos lineas edificadas
Ausencia de escalones aislados o resaltes Si
s ) S =20 Ix CUMPLE
lluminacién Nivel de iluminacién
Con caracter general, ancho minimo a garantizar >1,80m
CUMPLE
] Excepcionalmente en zonas urbanas consolidadas, por la 21,50m
presencia de elementos puntuales.
Espacio libre de Anchura ] En caso de imposibilidad de resolver los anchos precisados se podra disponer una
obstaculos Gnica plataforma de uso mixto (peatonal y vehiculos), debiendo tener prioridad el transito
peatonal, cuyo paso quedara perfectamente diferenciado en el pavimento. En el exterior NO PROCEDE
se dispondra sefializacién vertical de aviso a los vehiculos.
Altura libre de obstaculos 2220m CUMPLE
Longitudinal <69
Pendientes < 6% CUMPLE
Transversal <2% CUMPLE
Altura de bordillos <12cm CUMPLE
Los pavimentos se ajustan a lo previsto por este Reglamento para plazas, espacios libres e itinerarios peatonales. (art.31) Si
Los desniveles se resuelven mediante rampas, ascensores o tapices rodantes con las caracteristicas exigidas a estos en este si
Reglamento. (art.22y 24.2y 3)
Dispone de la sefializacidn y comunicacion sensorial exigidas para los espacios publicos (Seccidn 22, capitulo 1, del Titulo I.) Si
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VADOS PEATONALES
(D.293/2009, art.16; Orden VIV/561/2010, art. 20, 45 y 46)

NORMA

PROYECTO

Los vados se ejecutaran de tal forma que quede garantizado el transito del itinerario peatonal accesible en la transicion entre el nivel de la acera
y el paso peatonal, respetando la integridad y continuidad del primero, y sin invadirlo, en ningun caso.

En ausencia de pasos de peatones que aseguren la continuidad del itinerario peatonal, se instalan vados Si
en las esquinas de las calles.
Tramo <2 m.— pte <10%
Pendiente del plano inclinado que conecta los dos | Longitudinal CUMPLE
niveles a comunicar Tramo <2,50 m. — pte < 8%
Transversal <2% CUMPLE
Anchura de la zona de contacto con la calzada
(Ausencia de gualquier elemento de equipamiento que reduzca el paso, >180m CUMPLE
Situacion y disefio  bolardos o anélogos)
Anchura de la franja sefializadora de pavimento tactil indicador de
botones en linea de encuentro entre vado y calzada 0,60m CUMPLE
Rebaje enrasado a nivel de pavimento de la calzada, evitando los cantos vivos en cualquiera de los Si
elementos.
El pavimento del plano inclinado proporciona una superficie lisa y antideslizante en seco y mojado. Si
Bordillo rebajado a cota cero con calzada Si
X Formado por un plano inclinado longitudinal: Elemento puntual protegiendo el desnivel ocasionado Si
en ambos laterales :
] Formado por tres planos inclinados: Tanto el longitudinal como el transversal tienen la misma
Condiciones segun Pendiente
tipos de vados O Imposibilidad de los anteriores: Se lleva la acera a nivel de la calzada con dos planos inclinados
longitudinales al sentido de la marcha en la acera. Pte < 8%
O Espacios urbanos consolidados: En itinerario peatonal estrecho se ocupa la calzada hasta el limite
zona de aparcamiento, sin condicionar la seguridad.
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS
(D.293/2009, art.16bis; Orden VIV/561/2010, art. 13, 45y 46)
NORMA PROYECTO
[] En 1a ejecucion de vados para vehiculos, el itinerario peatonal es prioritario y no se ve afectado por NO
cambios de pendientes longitudinales ni transversales derivados del paso de vehiculos PROCEDE
El vehiculo alcanza la cota adecuada aprovechando la calzada y/o la banda de aparcamiento o NO
o ) infraestructura, sin incidir en el itinerario peatonal. PROCEDE
Situacion y disefio
No coincide en ninguin caso con los vados peatonales NO
PROCEDE
Carece de franjas de sefializacion para evitar la confusién con los vados peatonales NO
PROCEDE
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PASOS PEATONALES
(D.293/2009, art. 17; Orden VIV/561/2010, art. 21, 45, y 46)
NORMA  PROYECTO
Solucién al paso de e paso de peatones sobre la calzada se iguala a la cota de la acera .
t )
peatones X El desnivel se salva con un vado para paso de peatones (art.16)
Ubicacion Se ejecutan en aquellos puntos que permitan minimizar distancias para efectuar el cruce, si
facilitando el transito peatonal y su seguridad, asi como la visibilidad mutua adecuada.
Anchura Como minimo la anchura de los dos vados
X sila pendiente del plano inclinado del vado es = 8 %, se amplia el ancho del paso de CUMPLE
peatones en 0,90 cm a ambos lados del limite externo del vado, evitando la presencia de
obstaculos en el area correspondiente de la acera.
Trazado Perpendicular respecto a la acera Si
Sefalizacion Con pintura antideslizante en la calzada Si
Vertical para vehiculos, con visibilidad suficiente Si
. Los pavimentos se ajustan a lo previsto por este Reglamento para plazas, espacios libres e Si
Pavimentos o )
itinerarios peatonales. (art.31)
Anchura 0,80 m Si
Franja sefializadora de pavimento tactil | Longitud:
indicador direccional, en sentido si
transversal al tréfico peatonal de la & Desde la franja sefializadora de botones hasta la
i i li fach.
Sefializacion de la gﬁzltZSy alineadas entre si en ambas inea de fachada
presencia del paso [] Desde la franja sefializadora de botones hasta 4
peatonal en la acera )
metros (si no hay fachada)
T
Anchura 0,60 m Si
Franja sefializadora de pavimento tactil
de botones, sobre la acera Longitud: Todo el ancho de la zona reservada al Si
peaton
ISLETAS
(D.293/2009, art. 17bis; Orden VIV/561/2010, art. 22, 45y 46)
NORMA PROYECTO
Anchura senfido Mayor o igual a la del paso peatonal, en todos los casos. NO PROCEDE
transversal a la marcha
|:| Si la isleta esta al mismo nivel de la acera: Permite insertar dos vados
peatonales. Espacio entre vados, con distancia minima D
Longitud en el sentido
de la marcha [ si no es posible insertar vados: Se ejecuta entre 2 y 4 cm por encima del nivel
NO PROCEDE
de calzada. Encuentro entre ambas mediante bordillo rebajado con pendiente < D2150m
12%. Dimension minima, D
Fondo de las dos franjas de pavimento tactil indicador de
Isleta a nivel de la | botones en sentido de la marcha 0,40m NO PROCEDE
calzada o entre 2 y ) - T
4 cm por encima|Anchura de la franja de pavimento tactil direccional colocado
Sefializacion de la del nivel la calzada |en sentido longitudinal a la marcha, uniendo las franjas de 0,80 m NO PROCEDE
presencia del paso botones
peatonal enla isleta Fondo de la franja de pavimento tactil indicador de botones 060m NO PROCEDE
Isleta  al  mismo | colocada alo largo del encuentro entre vado y calzada ’
nivel que la acera | Anchura de la franja de pavimento tactil direccional en sentido
longitudinal uniendo los dos vados. 080m NO PROCEDE
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CARRILES RESERVADOS AL TRANSITO DE BICICLETAS
(D.293/2009, art. 18; Orden VIV/561/2010, art. 38)
NORMA PROYECTO
Respeta el itinerario peatonal accesible en todos los elementos que conforman su cruce con el
itinerario de vehiculos, no interrumpiendo en lo posible las conexiones del viario peatonal con los
Trazado elementos de mobiliario urbano o las instalaciones. NO PROCEDE
Si discurre por la acera se sitla lo mas proximo al limite exterior de la acera, evitando el cruce con los
itinerarios de paso peatonal a nivel de acera y manteniendo siempre la prioridad del paso peatonal.
Pavimento carril Diferenciado en textura y color del pavimento, de forma significativa, del itinerario peatonal NO PROCEDE
Son exclusivos para las bicicletas
Pasos de cruces de NO PROCEDE
calzada . . '
Discurren paralelos a los itinerarios peatonales
Coinciden con los pasos de peatones sobre viales y calzadas como prolongacién de los mismos, el
Pasos peatonales | trazado es perpendicular siempre que sea posible y esta sefializado adecuadamente.
sobre  carriles  de NO PROCEDE
bicicletas Situados lo mas cerca posible a las paradas de autobuses
PUENTES Y PASARELAS
(D.293/2009, art. 19; Orden VIV/561/2010, art. 5y 30)
NORMA PROYECTO
Las escaleras de acceso a los puentes y pasarelas se complementan o sustituyen por rampas o ascensores accesibles
NO PROCEDE
Estan conectados con un itinerario peatonal accesible
Anchura libre de paso >1,80m
Altura libre 2220m NO PROCEDE
[luminacion 20 Ix
) Longitudinal <6%
Pendlelnte dentro del puente o NO PROCEDE
Zona peatonal pasarela Transversal <2%
. . . Anchura = ancho itinerario
Franja sefializadora de pavimento catonal
tactil direccional en el inicio y el Lonaitud medid | ido de | P NO PROCEDE
final del puente o pasarela ongitud medida en el sentido de la
marcha 20,60 m
Cuenta con proteccion lateral de barandillas o antepechos a ambos lados, provistas de pasamanos NO PROCEDE
Doble altura 0,65<H<0,75m
Dimensién mayor del sélido capaz 45<D <50 mm
B NO PROCEDE
Separacién entre pasamanos y paramento >4cm
Pasamanos
A ambos lados
Firme y facil de asir
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano NO PROCEDE
El remate superior carece de aristas vivas
Se diferencia cromaticamente del entorno
- [X] Desnivel < 6 m. H=090m
Al ' NO PROCEDE
tura minima [X] Resto de casos H>110m 0 PROC
|ZBarandiIIas Separacion entre barrotes o elementos verticales <10 cm NO PROCEDE
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PASOS SUBTERRANEOS
(D.293/2009, art. 20; Orden VIV/561/2010, art. 5)
NORMA PROYECTO
Las escaleras de acceso a los pasos subterraneos se complementan o sustituyen por rampas o ascensores accesibles
NO PROCEDE
Estan conectados con un itinerario accesible, salvo lo indicado para el nivel de iluminacion.
Anchura libre de paso 21,80m
NO PROCEDE
Altura libre de obstaculos >220m
Longitudinal <6%
Pendiente NO PROCEDE
Zona peatonal Transversal <2%
o ... |Anchura = ancho itinerario peatonal
Franja sefializadora en el inicio y NO PROCEDE
final del paso subterraneo Longitud medida en el sentido de la marcha >0,60 m
s Permanente y uniforme con nivel de
lluminacién iluminacion =200 Ix NO PROCEDE
ACCESO A DISTINTOS NIVELES
(D.293/2009, art. 21; Orden VIV/561/2010, art. 5)
NORMA PROYECTO
[] Rampa NO PROCEDE
Los desniveles en el itinerario
peatonal accesible se salvan con: [ Ascensor
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RAMPAS FIJAS ACCESIBLES
(D.293/2009, art. 22; Orden VIV/561/2010, art. 14, 30, 45 y 46)
NORMA PROYECTO
Se considerara rampa todo plano inclinado con pendiente que supere el 6%, o que salve desniveles superiores a 20 cm.
Tendréan directriz recta o ligeramente curva de radio minimo 50, medido a 1/3 del ancho de la rampa desde el interior CUMPLE
Anchura libre 21,80m CUMPLE
Longitud medida en verdadera magnitud de cada tramo sin descansillo <10m CUMPLE
El pavimento sera antideslizante, en seco y mojado, cumpliendo lo previsto por este Reglamento para plazas, espacios libres | CUMPLE
e itinerarios peatonales. (art.31). No se admitira la colocacién de elementos sueltos sobre el pavimento que puedan
deslizarse.
o [ Longitud real L<3m <10% CUMPLE
Longitudinal (verdadera
Pendiente magnitud) [ Longitud real 3m <L <10 m <8%
Transversal <2% CUMPLE
Anchura Azanchura |CUMPLE
Al principio y final existen mesetas de de rampa
embarque y desembarque Longitud medida en el sentido de la
marcha >1,50m
Sefializacién en mesetas de embarque | Anchura franja sefializacién =anchura de la |CUMPLE
y desembarque: meseta
Franja de pavimento tactil direccional | Longitud franja sefializacion medida 21,20m
Mesetas sentido transversal al transito peatonal | en el sentido de la marcha
Anchura = anchura de la meseta CUMPLE
Mesetas situadas entre tramos Longitud medida 21,80 m (cambio de direccion)
en el sentido de la
marcha 21,50 m (tramos de directriz recta)
El espacio ocupado por las mesetas es exclusivo y no compartido por otros espacios CUMPLE
Estan libres de obstaculos
Cerrada [ Muros o paramentos laterales CUMPLE
lateralmente por [Barandillas o antepechos rematados por pasamanos
Colocados a dos alturas (H1y Hz) 065<H1<0,75 |CUMPLE
Dimensién mayor del s6lido capaz 455>Dsso mm
Separacion entre pasamanos y paramento 53 CCrT
Se prolongan en el principio y final de la rampa
Aambos lados CUMPLE
Continuo en su recorrido
Firme y facil de asir, sin materiales resbaladizos o muy rugosos, o que
Pasamanos puedan sufrir elevados calentamientos.
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano
Proteccién lateral El remate superior carece de aristas vivas
(desnivel > 20 cm o Se diferencia crométicamente del entorno
inclinaciones = 6%)
. CUMPLE
[C] Rampas con anchura > 4,00 m: pasamanos doble y ademas central
120,90 m (desnivel < 6m) CUMPLE
1 Barandillas Altura minima segun diferencia de cota
antepechos y 21,10 m (resto casos)
(desrljlvel > 55 (lf]m Y Coinciden con el inicio y final de la rampa CUMPLE
ggan otno S€ NAYa  carecen de aberturas que pueden ser atravesadas por una esfera de 10
ISPUESIO _ MUT0 O oy e gigmetro
paramento lateral) Inescalable
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ESCALERAS
(D.293/2009, art. 23, Orden VIV/561/2010 art. 15, 30 y 46)
NORMA PROYECTO
Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el itinerario peatonal accesible deben ubicarse | NO PROCEDE
colindantes o proximas a éstas
Directriz recta o ligeramente curva de radio minimo de 50 m, medido a 1/3 del ancho de las escaleras desde el interior
Carece de peldafios compensados
Libres de obstéaculos en sus recorridos
N° de peldafios por tramo, sin mesetas o descansillos intermedios 3<N<12 |NOPROCEDE
Anchura libre 2120m
Peldafios Todos los peldafios de un mismo tramo tienen la misma altura NO PROCEDE
La huella H y la contrahuella C cumplen la relacion 54 cm <2C+H <70cm
Angulo A formado por huella y tabica 75° <A < 90°
NO PROCEDE NO PROCEDE
Tabicas Altura <16cm  |NOPROCEDE
Dimensién en proyeccion horizontal >30cm NO PROCEDE
Carecen de bocel, vuelo o resalto sobre la tabica NO PROCEDE
Huella Todas las huellas del mismo tramo tienen la misma dimensién
[CJEscaleras descubiertas Pendiente hacia el exterior para evitar la <1 5% NO PROCEDE
acumulacion de agua =ho
NO PROCEDE
El material empleado carece de destellos o deslumbramientos. Es duro, antideslizante en seco y
mojado, sin piezas ni elemento sueltos, sin resaltes
Pavimentos
Los escalones se sefializaran en toda su longitud con banda de 5 cm de anchura enrasada en la huella
y situada a 3 cm del borde, que contrasta en textura y color con el pavimento del escalén
El espacio ocupado por las mesetas es exclusivo y no compartido por otros usos NO PROCEDE
. Diametro de la circunferencia libre de NO PROCEDE
I:‘ Mesetas partidas o que formen | 5petacyjios que se puede inscribir en cada una =120m
angulo de las particiones
[JEscaleras descubiertas o no ) ) ) , NO PROCEDE
protegidas contra entrada de agua Pendiente hacia el exterior <1,5%
Anchura = anchura NO PROCEDE
peldafios
Mesetas Longitud medida en el sentido del recorrido de
>
Mesetas de embarque y '2escalera 21,50m
desembarque, deben existir al| genglizadas con franja de pavimento tactl|  A=ancho |NOPROCEDE
principio y final de cada escalera  ingicador de tipo direccional, en sentido meseta
transversal al transito peatonal, contrastado F>1,20m
cromaticamente,
(A=ancho, F=fondo)
Anchura A= ancho NO PROCEDE
Mesetas situadas entre tramos de meseta
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[CIMuros o paramentos verticales NO PROCEDE
Cerrada lateralmente por
[Barandillas o antepechos
T
Colocados a dos alturas (H1y Hz) 0,65<H1=<0,75 |NO PROCEDE
Dimension mayor del sélido capaz 45<D<50 mm
Separacion entre pasamanos y paramento 24cm
Se prolongan en el principio y final de la rampa 30cm
A ambos lados NO PROCEDE
P Firme y facil de asir, sin materiales resbaladizos o muy rugosos, o
asamanos que sufran elevados calentamientos.
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano
Proteccion lateral El remate superior carece de aristas vivas
Se diferencia cromaticamente del entorno
[Escaleras con anchura > 4,00 m Pasamanos doble y ademas, [ NO PROCEDE
central
Coinciden con el inicio y final de la escalera NO PROCEDE
Inescalables, por lo que no existen apoyos en la altura
comprendida entre los 20 y los 70 cm sobre el nivel del suelo o
[] Barandillas o antepechos sobre la linea de inclinacién de la escalera
(desnivel > 55 cm) Separacion entre barrotes menor que 10 cm
[] Diferencia de cota < 6 m, Altura barandilla = 0,90 m NO PROCEDE
[ Diferencia de cota = 6 m, Altura barandilla = 1,10 m
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS
(D.293/2009, art. 24; Orden VIV/561/2010, art. 16, 17 y 46)
NORMA PROYECTO
Diametro del espacio colindante libre de obstaculos >1,50m NO PROCEDE
Franjas de pavimento téctil indicador direccional en sentido
transversal a la marcha frente a la puerta y en todos los 1,20 m NO PROCEDE
niveles. F = fondo.
Altura de la botonera 0,70sH<1,20m NO PROCEDE
En el exterior
] Ascensores del ascensor Indicadores luminosos y acusticos de llegada NO PROCEDE
(Deberan garantizar Indicadores luminosos que sefialan el sentido del desplazamiento del ascensor
la utilizacién no
discriminatoria)
N° de planta en braille y con caracter arabigo en relieve y contraste cromatico en NO PROCEDE
Cumpliran lo las jambas
establecido por el RD
;?:J;:?O 75?;1/08’ No podran existir resaltes entre el pavimento del itinerario peatonal accesible y el acceso del NO PROCEDE
requisitos esenciales ascensor
de seguridad.
Precision de nivelacion <20 mm NO PROCEDE
Holgura u oqugdad horizontal maxima entre el suelo de la cabina y el <35mm NO PROCEDE
pavimento exterior
Cuentan con un sensor de cierre en toda la altura del lateral NO PROCEDE
Puertas de | Son parcialmente transparentes
recinto y cabina Son automaticas. Cuentan con botén de activacion desde
el interior. Dimension del hueco libre de paso. 21,00m NO PROCEDE
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Medidas interiores (11 puerta 1,10x 1,40 m
(en funcion de la
posicic’)n del I:l 2 puertas enfrentadas 1,10 x1 ,40 m NO PROCEDE
embarque y
desembarque) [ 2 puertas en angulo 1,40x1,40m
T
Altura de los pulsadores 0,70sH=<120m NO PROCEDE
Dotada de ntimeros en braille y arabigos contrastados NO PROCEDE
Botones de alarma identificados con una campana en relieve
Botonera
Botdn de activacion de apertura de las puertas desde cabina.
En el interior de , , . P
la cabina El botén del numero 5 dispone de sefalizacion tactil
diferenciada.
Indicador sonoro y visual de parada y de informacién de nimero de planta. NO PROCEDE
Bucle de induccion magnética
Altura de pasamanos (el pasamanos estara presente en NO PROCEDE
todas las paredes de las cabinas donde no haya puertas) H=900 + 25 mm
Dimensiones seccion transversal del pasamanos 0,30 <D <0,45mm NO PROCEDE
Separacion entre pared y pasamanos >35mm NO PROCEDE
Luz libre =1m
Velocidad <0,5m/s NO PROCEDE
Pendiente admitida para los tapices inclinados <12%
[ Tapices rodantes
Sefializacion en comienzo y final del tapiz con franja sefializadora pavimento | A franja= ancho del
(No forman parte de | tactil indicador direccional en sentido transversal al a marcha, con la anchura tapiz
los itinerarios Ay fondo F de la franja: F franja=1,20 m
accesibles, pero se
consideran La superficie mévil formara un plano horizontal a la entrada y salida con un F=0,80 m
complementariosa  fondo F de al menos 0,80m
ellos, debiendo
Cump|!f Iasl A ambos lados NO PROCEDE
especificaciones
siguientes) Altura <0,90m NO PROCEDE
Pasamanos Longitud de la prolongacién de los pasamanos (P) antes y
laterales después de las superficies méviles. P=0,80 m
La superficie de pavimento incluida en esta area es horizontal. NO PROCEDE
Luz libre >1m NO PROCEDE
Velocidad <0,5 m/s
Sefializacion en comienzo y final del tapiz con franja sefializadora de A= ancho escaleras
pavimento tactil indicador direccional en sentido transversal a la marcha, con F>1,20m
la anchura Ay fondo F de la franja:
[] Escaleras Plano horizontal a la entrada y salida antes de generar peldafios con fondo F. P>0,80 m
mecanicas
Dispondra de mesetas de embarque y desembarque con longitud L=120 m
A ambos lados NO PROCEDE
Pasamanos Altura ‘ <0,90m NO PROCEDE
Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 99/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirnm/ code/ 47gU4KVSIRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

AYUDAS TECNICAS
(Decreto 293/2009, art. 25y 75 )

PROYECTO

Sélo se disponen ayudas técnicas en caso de obras de reforma y cuando es imposible cumplir las determinaciones establecidas en los articulos
anteriores y siempre que se den los supuestos siguientes:
a) Obras realizadas en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios o, establecimientos o instalaciones existentes, o
alteraciones de usos o de actividades de los mismos
b) Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o
normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la norma y sus disposiciones de desarrollo
c) En particular, cuando se den los supuestos de los articulos 76.4 y 123, referidos respectivamente a estrados, escenarios y demas elementos
que pudieran estar presentes en salas o espacios, y al acceso a los diferentes niveles en viviendas reservadas.
Se deben incluir en la memoria los informes relativos a la imposibilidad.

Pertenecen a alguno de los grupos siguientes:
- Plataforma salvaescaleras

) NO PROCEDE

- Plataformas elevadoras verticales
- Cualquier otra de naturaleza anéloga
Posibilitan salvar desniveles de forma auténoma a personas usuarias de sillas de ruedas
Estan instaladas de forma permanente
Se puede inscribir un circulo de @ 1,20 m en el embarque y desembarque

L ” - : . L e NO PROCEDE
Cumplen condiciones de seguridad exigidas por la normativa sectorial de aplicacion, disponiendo certificacion de
conformidad u homologacién.
Las plataformas salvaescaleras respetan el ancho libre de la escalera en su posicion recogida
O Rampas desmontables: Sélo se permite su uso de forma ocasional o extraordinaria, y no se emplean en los supuestos
del art.123, referidos al acceso a los diferentes niveles en viviendas reservadas. NO PROCEDE

Cumplen los requisitos definidos en el Reglamento para las rampas fijas accesibles (Art.72). Es sélida y estable. Se
mantiene en uso a lo largo del horario de servicio abierto al publico.
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ASEOS DE USO PUBLICO (T.I. CAP. I. Secci6n 3?)

ASEOS ACCESIBLES
(Decreto 293/2009, art. 26, 55bis y 77; CTE DB SUA 9y Anejo A)

NORMA

PROYECTO

Cuando existan varios aseos aislados obligados por alguna disposicién legal de obligado cumplimiento, se cumpliran las siguientes condiciones,
respecto a la dotacion y caracteristicas a reunir:

DOTACION (sin perjuicio de lo dispuesto en el Anexo Il1)

Minimo 1 adaptado de cada 10, o fraccién, de
inodoros instalados.

D Aseos aislados Las condiciones las cumpliran todo el recinto del NO PROCEDE
aso aislado.
, 21 inodoro y lavabo por cada nicleo cumplira
[ Nacleos de aseos condiciones de adaptado. NO PROCEDE
21 aseo por cada sexo (inodoro y lavabo)
] Nucleos de aseos independientes por cada sexo cumplirda condiciones de adaptado 6 1 aseo| NO PROCEDE
aislado adaptado compartido para ambos sexos
21 aseo aislado adaptado compartido para
|:| Aseos aislados y nlcleos de aseos ambos sexos 0 1 inodoro y lavabo adaptados en| NO PROCEDE
cada nucleo.
CARACTERISTICAS
El aseo adaptado aislado consta al menos de lavabo e inodoro
Se inscribe un circulo @ 1,50 m libre de obstaculos, no invadido por el barrido por la puerta, que permite acceder a los
o " A ! NO PROCEDE
aparatos sanitarios, conectado con un itinerario accesible
Altura de la cara superior del lavabo <0,85m NO PROCEDE
Permite el acceso frontal. Debe carecer de pedestal u otro obstaculo NO PROCEDE
Lavabo
H=0,70m NO PROCEDE
Espacio libre inferior minimo (Altura = H, Profundidad = P)
P>0,50m
Espacio de transferencia lateral a un lado del inodoro: 20,80 m NO PROCEDE
Anchura
Inodoro Fondo. hasta el borde frontal del inodoro >0.75m
[ En uso publico, el espacio de transferencia lateral debe darse a ambos lados NO PROCEDE
Altura del asiento del inodoro 0,45<H<0,50m | NO PROCEDE
Altura del sistema de descarga con mecanismo de palanca o de presién con
pulsadores de gran superficie 0,70=H=<1,20m
Cuando existan urinarios colgados en mas de 5 unidades, al menos en uno la altura del borde inferior| NO PROCEDE
[ urinario estara situada entre 30 y 40 cm del pavimento
Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia| NO PROCEDE
lateral (junto al espacio libre) 0 ambas, en su caso.
Separacion entre barras inodoro 0,65<S<0,70 m
Diametro de la seccion circular 30<@<40 mm
Separacion a la pared u otros elementos 45<8S<55 mm
" | . NO PROCEDE
orizontales para transferencia
Barras Altura P 0,70=H<0,75m
Longitud 20,70 m
[ Verticales para apoyo
Distancia medida desde el borde del inodoro hacia delante 30¢c
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] Automatica con sistema de deteccion de presencia o como alternativa, la expresada en el cuadro
. inferior NO PROCEDE
Griferia ) -
] Monomando con palanca alargada de tipo gerontologico
Distancia de alcance horizontal desde el asiento <0,60m NO PROCEDE
Cuenta con sistema que permite desbloquear cerradura desde fuera para caso de emergencia NO PROCEDE
Puertas
Abatibles hacia el exterior o correderas, asi como el resto de requisitos del articulo 67.
Se diferencian croméaticamente del entorno NO PROCEDE
Altura (secadores, toalleros, jaboneras, etc) 0,80<H<1,20m
Accesorios Espejo:
NO PROCEDE
|:| Altura del borde inferior del espejo o, como alternativa, <0,90m
] Espejo orientable sobre la vertical 210°
[] Enel interior, avisador luminoso y actistico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la
instalacion de sistema de alarma. Avisador conectado con sistema de alarma
[ En zonas de uso publico cuenta con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante | NO PROCEDE
Indicadores el cual se transmite una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control y que permite al
usuario verificar que su llamada ha sido recibida, perceptible desde un paso frecuente de personas
Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) en la puerta o junto a ella
Senalizadores de libre-ocupado de comprension universal
Aparatos sanitarios diferenciados cromaticamente del suelo y paredes NO PROCEDE
El sistema de iluminacién no contara con temporizador
Nivel de iluminacion =100 Ix NO PROCEDE
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OBRAS E INSTALACIONES (T.I. CAP. |. Secci6n 4%)

OBRAS E INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA
(D.293/2009, art. 27; Orden VIV/561/2010, art. 30, 39, 45 y 46)

NORMA PROYECTO
Las zonas de obras quedan delimitadas con elementos rigidos, sin cantos vivos y facilmente detectables.
Las zanjas, andamiajes y ocupaciones provisionales en vias publicas o itinerarios peatonales se sefializan con vallas
Las puertas y portones destinados a entrada y salida de personas, materiales y vehiculos estan fuera del itinerario peatonal
accesible NO PROCEDE
En caso de estructuras o elementos que sobresalgan se protegeran hasta una altura de 2,20 m y se diferenciaran
cromaticamente.
En caso de interrupcion de itinerarios peatonales, se disponen itinerarios peatonales alternativos, sin admitirse resaltes.
Estables y continuas en todo el perimetro
Ocupan todo el perimetro de la zona a sefializar
Sélidamente instaladas
Cuentan con bases de apoyo que no invaden el itinerario peatonal NO PROCEDE
[ vallas
Contrastan en color con el entorno
Disponen de sefializacion luminosa de advertencia, en tono rojizo o anaranjado, al inicio, final y
cada 50 m
Separacion a la zona a sefializar 20,50 m NO PROCEDE
Altura 20,90 m
Itinerario peatonal que discurre por debajo del andamio esta suficientemente iluminado y| NO PROCEDE
sefializado mediante balizas luminicas
. Dispone de una guia o elemento horizontal inferior que pueda ser detectado por personas con
[ Andamios o discapacidad visual
estabilizadores de fachada :
con taneles inferiores Altura del pasamano continuo 20,90 m NO PROCEDE
Anchura libre de obstaculos 21,80m
Altura libre de obstaculos 2220m
[ Itinerario altemativo Desniveles salvados por rampas o planos inclinados con pendientes segin art. 22 del| NO PROCEDE
Reglamento, y nunca superiores a un 10%
En el caso de que la sefalizacion de obras y actuaciones invadan el
Sefializacion |t|nera_r|o peatonal accesible, se utlll_zara un pgwmento tactil dlreccpnal 40 cm NO PROCEDE
provisional de 40 cm de fondo que sirva de guia a lo largo del recorrido.
Fondo (F)
Anchura de la franja de sefializacion con pintura reflectante, ubicada en el
’ >
[ Contenedores de obra contomo superior =10cm NO PROCEDE
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ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS (T.I. CAP. I. Seccién 5?)

RESERVAS DE PLAZAS
(D.293/2009, art. 29; Orden VIV/561/2010, art. 35 y 43)
NORMA PROYECTO
NUmero de plazas de aparcamiento en espacios o vias publicas reservadas para personas con movilidad CUMPLE
reducida, en zonas de estacionamiento de concurrencia publica en superficie, de titularidad publica o 1cada406
privada siempre que se destinen a uso colectivo o concurrencia de pablico. fraccion
El cdmputo de estas plazas sera independiente de las destinadas a residencia o lugares de trabajo.
CONDICIONES TECNICAS DE LAS PLAZAS RESERVADAS
(D.293/2009, art. 30; Orden VIV/561/2010, art. 35y 43)
NORMA PROYECTO
-Puntos de cruce entre itinerarios peatonales accesibles e itinerarios de vehiculos,
garantizando la seguridad en la transferencia hacia el itinerario peatonal. En su caso,
Situadas lo mas cerca incorporar el vado con las caracteristicas exigibles a éstos. si
posible de: -Entrada accesible de edificios de uso y concurrencia publica
-Centros de medios de transportes publicos
-Servicios publicos
Acceso desde zona de IZl Mediante los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios de vehiculos (paso )
e de peatones). Si
transferencia a itinerario
peatonal accesible |:| Mediante la incorporacion de un vado a la zona de trasferencia
De forma visible con el Verticalmente Si
Simbolo Internacional de
Sefalizacion de las plazas  Accesibilidad (SIA) Horizontalmente con pintura antideslizante (que podra adaptarse Si
a las peculiaridades paisajisticas del entorno)
Prohibicién de aparcar a otros vehiculos en las plazas Si
R - ' Con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) a los itinerarios peatonales accesibles de .
Sefializacion de itinerarios Si
acceso a las plazas
[ Plaza en bateria o semibateria 5,00 x 2,20 m + zona lateral de
transferencia (1,50m) y longitud, la de la
Dimensiones de las plazas plaza
X Plaza en linea 5,00x 2,20 m+ zona posterior de Si
transferencia (1,50m)
Anchura (se puede compartir con mas de una
Zona de aproximacion y plaza cuando estan en bateria) 21,50 m NO PROCEDE
transferencia
Se comunica de forma accesible con un itinerario peatonal Si
. . Cuentan con un acceso peatonal y un itinerario peatonal que comunica las plazas reservadas .
Zonas de estacionamientos s Si
con la via publica
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PAVIMENTOS (T.I. CAP. I. Seccion 67)

PAVIMENTOS EN PLAZAS, ESPACIOS LIBRES E ITINERARIOS PEATONALES
(Decreto 293/2009, art. 31; Orden VIV/561/2010, art. 11)
NORMA PROYECTO
Duros y estables CUMPLE
Antideslizantes, en seco y mojado
Carecen de excesos de brillo
Son indeformables (excepto en zonas de juegos infantiles, actividades deportivas, etc)
Estan firmemente fijados
Carecen de cejas y rebordes entre las piezas. Continuos y sin resaltes
Carecen de elementos sueltos (prohibido el uso de grava suelta)
Incluyen variaciones de color y textura
Material antideslizante CUMPLE
En itinerarios peatonales: Pavimento 4l deteccion de informacion mediante el pie o bastén blanco
tactil indicador.
Franjas de orientacion
Contrasta croméaticamente con el suelo circundante
Indicador direccional (de itinerario y sefializacion de cambios de nivel). Piezas o| CUMPLE
materiales con acabado continuo de acanaladuras rectas y paralelas con profundidad
méxima de 5 mm
Tipos de pavimento tactil indicador
Indicador de advertencia o puntos de peligro. Piezas de botones de forma|CUMPLE
troncocénica y altura maxima 4mm formando una reticula ortogonal orientada en el
sentido de la marcha.
Piezas de pavimento liso en espacio de interseccion del cruce de dos o més franjas de | CUMPLE
Para sefialar cruces o puntos de | encaminamiento.
decision
Piezas en inglete en cambios de direccion a 90° CUMPLE
REJILLAS, ALCORQUES Y TAPAS DE REGISTROS
(Decreto 293/2009, art. 32; Orden VIV/561/2010, art. 12)
NORMA PROYECTO
Situadas de manera que no invadan itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en los que deban colocarse en Si
plataforma unica o proximas a la linea de fachada o parcela.
Enrasadas con el pavimento circundante Si
Fabricados con materiales resistentes a la deformacién Si
Distancia a los limites laterales externos del paso peatonal, cuando se situa en la cota inferior de un vado CUMPLE
[] En calzadas Diametro del circulo que puede inscribirse en
los huecos <25cm CUMPLE
Formando vacios longitudinales orientados en sentido
IZ' Aberturas transversal a la direccion de la marcha. CUMPLE
[ En areas peatonales : o
Diametro del circulo que puede inscribirse en <1em CUMPLE
los huecos
[ cubiertos por rejillas, segun apartado anterior
X Alcorques CUMPLE
[] Rellenos con material compactado, enrasado con pavimento circundante
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JARDINERIA (T.I. CAP. I. Secci6n 72)

ELEMENTOS VEGETALES
(D.293/2009, art. 33; Orden VIV/561/2010, art. 12y 18)
NORMA PROYECTO
Salvo en zonas terrizas, los alcorques de arboles en itinerarios peatonales se cubren con rejillas u otros elementos si
resistentes con las caracteristicas de las rejillas y registros
Los arboles, arbustos, plantas ornamentales y las ramas de la especies péndulas quedan fuera
Aboles y arbustos en del itinerario peatonal accesible Si
itinerario peatonal Altura de las ramas o partes inferiores de arboles situados junto a un itinerario >290m CUMPLE
peatonal y emplazados de forma aislada. -
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS URBANOS (T.I. CAP. I. Seccién 8?)
REQUISITOS GENERALES
(D.293/2009, art. 34 y 56; Orden VIV/561/2010, art. 7 y 26 )
NORMA PROYECTO
Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerario Si
peatonal accesible
Los caminos o sendas destinadas al transito de personas cumplen las condiciones establecidas para los itinerarios Si
peatonales
En itinerarios de tierra apisonada con grado de compactacion = 90% proctor modificado Si
Carecen de gravas, tierra o arenas sueltas Si
Un banco por agrupacién o uno de cada cinco bancos o fraccién CUMPLE
diferenciados cromaticamente del entorno.
ClEn itinere}rios Dotacion de Franja libre de obstaculos frente banco que no invada el itinerario peatonal
peatonales, areas de bancos accesible. 0,60 m
estancias o descanso para
viandantes Area libre de obstaculos en uno de los laterales del banco no coincidente con
el itinerario peatonal accesible. @ = 1,50 m.
Distancia entre areas <50m CUMPLE
Itinerarios peatonales accesibles CUMPLE
En accesos Servicios e instalaciones
Ubicacion de areas y servicios existentes
Direcciones de los recorridos CUMPLE
En itinerarios
Las salidas CUMPLE
o Se sefializan con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) los itinerarios peatonales CUMPLE
Sefializacion accesibles cuando existan itinerarios alternativos no accesibles
Indicacién espacios accesibles e itinerarios mas utilizados CUMPLE
] Mapas,
planos o Libre de obstaculos o proteccion CUMPLE
maquetas tactiles | .
Situado en zona acceso principal. Altura 0,90<H<1,20m CUMPLE
Representacion gréfica en relieve y contraste texturas CUMPLE
[CJLos espacios o elementos que suponen riesgos graves para personas con discapacidad CUMPLE
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SECTORES DE JUEGOS
(D.293/2009, art. 34bis; Orden VIV/561/2010, art. 8)
NORMA PROYECTO
Estaran conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales accesibles CUMPLE
Los elementos de juego, ya sean fijos 0 méviles, de caracter temporal o permanente, permitiran la
participacion, interaccion y desarrollo de habilidades de todas las personas.
Contraste de texturas y color entre los juegos y el entorno
CUMPLE
Sectores de juego Anchura del plano de trabajo 20,80 m
Mesas de juego CUMPLE
accesibles Altura <08m
Espacio libre inferior minimo (altura x anchura x fondo) 70 x 80 x 50 cm CUMPLE
Diametro libre de obstéaculos de las éreas junto a elementos de juego (no F>150m CUMPLE
invaden itinerario peatonal accesible) -
ESPACIOS Y PLAZAS RESERVADOS
(D.293/2009, art. 35, 76; Orden VIV/561/2010, art. 6)
NORMA PROYECTO
Numero de espacios reservados para personas usuarias de silla de ruedas 1 cada 406 NO PROCEDE
debidamente sefializados. fraccion
Espacio libre entre filas de butacas >0,50m
Junto al itinerario peatonal accesible NO PROCEDE
. Junto a vias de evacuacion accesibles
Espacios reservados
para personas usuarias Superficie reservada horizontal y a nivel con los accesos
ensilla de ruedas
|:| En cines, Qn el tramo comprendido entre las filas de la zona NO PROCEDE
central o superior
Junto a los accesos a los distintos niveles de las gradas NO PROCEDE
Espacios reservados en
_ asientos en graderio: Junto al itinerario peatonal accesible
|:|Cuand9 se disponen | (egpacio para silla de
butacas, sillas 0 asientos | rygdas) Junto a una via de evacuacion de anchura = 1,20 m y al mismo nivel
que ésta.
Caracteristicas del Dimension minima 1,00 x 1,50 m NO PROCEDE
espacio reservado para
personas usuarias de | Sefializado con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA)
silla de ruedas
Integrados con el resto de los asientos
Cuenta con zonas preferentes para personas con dificultades visuales
Las zonas destinadas a personas con dificultades auditivas disponen de bucle de induccién o NO PROCEDE
sistema alternativo
L] Diferencia .COta Se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica NO PROCEDE
entre sala y tarima
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PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (T.l. CAP. I. Secci6n 93):

ACCESOS A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO
(D.293/2009, art. 37; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Desd d ient
;I%xir::szg r;T:yae aparcamiento . . [] Hasta paseo maritimo o0 sendero peatonal NO PROCEDE
Itinerario peatonal
[CIDesde paradas de transporte accesible
péiblico proximas a la playa [] Hasta las vias de acceso a las playas NO PROCEDE
PASEOS MARITIMOS O SENDEROS PEATONALES
(D.293/2009, art. 38; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Cumplen todos los requisitos de los itinerarios peatonales NO PROCEDE
El mobiliario urbano es accesible NO PROCEDE
Las instalaciones, edificios y establecimientos, de caracter permanente, temporal o efimero, son accesibles NO PROCEDE
ACCESOS A LAS PLAYAS
(D.293/2009, art. 39; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Iltinerario alternativo accesible a cualquier acceso a la playa desde:
= El paseo maritimo
= Elsendero peatonal
= Elmargen de carretera NO PROCEDE
= Aceras
= Ofras infraestructuras
En casos de varios accesos, los accesibles se sefializan con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) NO PROCEDE
Se disponen pasarelas que rednen las debidas condiciones de seguridad y estabilidad, para salvar diferencias de nivel NO PROCEDE
ITINERARIOS ACCESIBLES SOBRE LA ARENA DE LA PLAYA
(D.293/2009, art. 40; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Superficie horizontal al final del itinerario 1,80x2,50m | NOPROCEDE
Anchura libre 21,80m NO PROCEDE
Longitudinal <6%
Pendiente NO PROCEDE
ltinerario accesible desde Transversal <2%
todo punto de playa accesible | Realizados con materiales que tienen un coeficiente de transmision térmica adecuado para NO PROCEDE
hasta la orilla del mar caminar descalzo
El itinerario es de tipo fijo en el tramo de la playa que queda por encima de la linea de la
pleamar
El itinerario se completa con tramos no fijos de caracteristicas apropiadas para alcanzar la
orilla del mar, cuando esto es posible.
Espacio libre de obstaculos  Desde el final del itinerario hasta la orilla para garantizar acceso en silla de ruedas NO PROCEDE
Los |t|perar|os accesibles estan conectados con las zonas de servicios tales como aseos, duchas, bares, zonas de hamacas, NO PROCEDE
sombrillas, otras
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VESTUARIOS, DUCHAS Y ASEOS

(D.293/2009, art. 41; Orden VIV/561/2010, art. 9 y 34)

NORMA PROYECTO
| [CDotacion de vestuarios, duchas y aseos accesibles por cada agrupacion 1 cada agrupacién NO PROCEDE |
| ESPACIOS NATURALES ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (T.I. CAP. I. Seccion 10?) |
ACCESO A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO
(D.293/2009, art. 44, )
NORMA PROYECTO
[CDesde las plazas reservadas en zona de aparcamiento hasta el acceso accesible
ltinerario peatonal accesible NO PROCEDE
[Cpesde las paradas de transporte publico hasta el acceso accesible
ACCESOS
(D. 293/2009, art. 45)
NORMA PROYECTO
Numero de accesos accesibles (ver Seccion 22) 21 NO PROCEDE
Anchura libre de obstaculos 21,20m
Altura libre de obstaculos 2220m
Carece de escalon aislado NO PROCEDE
[Isi existe escalera, se complementa con una rampa NO PROCEDE
ITINERARIOS ACCESIBLES
(D. 293/2009, art. 47)
NORMA PROYECTO
Numero de itinerarios accesibles (ver Seccion 2%) 21 TODOS
El itinerario conecta la entrada accesible con
Equipamientos e infraestructuras
Edificios CUMPLE
Instalaciones y dotaciones
Servicios de uso publico
El itinerario permite realizar a las personas con movilidad reducida un recorrido interior por los espacios naturales y sus
elementos singulares CUMPLE
En caso de varios itinerarios, el accesible se sefializa con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA)
Duro
Antideslizante
Pavimento . CUMPLE
Sin resaltes
Grado de compactacion de las tierras en itinerarios
peatonales de tierra = 90% del proctor modificado
O Rejilla y tapas de registro Enrasadas con el plano superior del pavimento CUMPLE
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| TITULO I. CAPITULO Il. MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACIONES

| MOBILIARIO URBANO (T.I. CAP. Il. Seccién 1?)

NORMAS GENERALES DE UBICACION Y DISENO
(D.293/2009, art. 48; Orden VIV/561/2010, art. 25 y 41)

NORMA PROYECTO
Distancia al limite entre el bordillo y la calzada a la que se dispondréa el mobiliario urbano >040m CUMPLE
Alineados preferentemente junto a la banda exterior de la acera
Altura del suelo a la que se deberan detectar los elementos de mobiliario urbano. 20,15m
Altura de los elementos salientes adosados a la fachada H=2220m
. . L . . CUMPLE
Los elementos no presentan salientes de mas de 10 cm y se asegura la inexistencia de cantos vivos
Su instalacién no invade el itinerario peatonal accesible
ELEMENTOS DE SENALIZACION E ILUMINACION
(D.293/2009, art. 49; Orden VIV/561/2010, art. 31, 41, 42 y 44)
NORMA PROYECTO
En todos los puntos de cruce se debera incluir la informacion de nombres de calles. La numeracion de cada parcela o portal si
debera ubicarse en un sitio visible. El disefio y ubicacién de las sefiales debera ser uniforme en cada municipio o poblacion
Anchura libre restante 21,80 m Si
Se sitlian junto a la banda exterior de la acera a una distancia minima del bordillo = 0,40 m. Si
EIer’nentrog verﬂcales €N se agrupan en el minimo nimero de soportes y se ubican junto a la banda exterior de la acera Si
la via publica: postes,
anuncios, puntos de [ Lainvasion de la anchura de la acera por el saliente en toda su NO PROCEDE
informacion, etc. [JEn Adosados a longitud < 10 cm
= ) fachada o
itinerarios junto a
estrechos ) . |:| Placas y elementos volados > 10 cm. Altura de borde inferior de
alineacion )
los salientes = 2,20 m
Altura del borde inferior de placas y elementos volados 2220m CUMPLE
KIOSCOS, TERRAZAS DE BARES Y ELEMENTOS E INSTALACIONES SIMILARES
(D.293/2009, art. 50; Orden VIV/561/2010, art. 33 y 41)
NORMA PROYECTO
Su ubicacién permite el transito sin invadir ni alterar el itinerario peatonal NO PROCEDE
Permiten la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas
La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones similares en las areas de uso peatonal debera ser detectable
por personas con discapacidad visual
Altura de los elementos salientes que interfieran en el itinerario peatonal, tales como vitrinas, 2220m NO PROCEDE
marquesinas, toldos o espacios analogos.
Altura de la informacién basica 1,45<H<1,75m
Longitud 20,80m
Caracteristicas de un NO PROCEDE
[] Mostrador de | tramo en los Altura 0,70<H<0,75m
atencion al plblico | mostradores de — - —— .
atencion al publico Elézcaosen su parte inferior libre de obstaculos para aproximacion de una silla de NO PROCEDE
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SEMAFOROS
(D.293/2009, art. 51; Orden VIV/561/2010, art. 23 y 42)

NORMA PROYECTO

Lo mas cerca posible a la linea de detencidn de vehiculos
Los semaforos que pueden ser activados por pulsadores dispondran de sefial acUstica de cruce con las siguientes NO PROCEDE
caracteristicas:

Altura 0,90<H=<1,20m
[X] Pulsadores Distancia limite externo del paso peatones <1,50m NO PROCEDE
manuales

Diametro pulsador 24 cm

Tono o mensaje de voz de confirmacion acompafiado con informacion textual

Junto al pul§ador 0 grabado en este se dispone una flecha en sobrerrelieve de 4 cm de longitud NO PROCEDE

marcando direccion cruce

Carece de obstaculos en su aproximacion

|:| Sistema de mando a distancia

[X] Pasos de
peatones Sistema de funcionamiento [ Abierto total NO PROCEDE
regulados con
semaforos con [] sometido a franja horaria
dispositivos
SONoros Cada par de emisores se encuentran enfrentados

El tono de la sefial no queda enmascarado ni reproduce sonidos que puedan inducir a confusion

Volumen autoajustable segtin sonido ambiente (trafico, obras, etc.) NO PROCEDE

Sefial sonora diferenciada para avisar del fin de ciclo del paso

La fase de intermitencia tiene un tiempo de paso suficiente para permitir a una persona alcanzar desde

el centro de la calzada hasta la acera o isleta
[Jzonas
pe?tonales con Dotados de un dispositivo de emision de sefiales luminosas y acusticas activadas automéaticamente en NO PROCEDE
PEligro por paso 1 ¢a44 de salida o llegada de vehiculo de emergencia
de vehiculos de
emergencia

MAQUINAS EXPENDEDORAS E INFORMATIVAS, CAJEROS AUTOMATICOS, TELEFONOS PUBLICOS Y OTROS ELEMENTOS QUE

REQUIERAN MANIPULACION
(D.293/2009, art. 52; Orden VIV/561/2010, art. 32 y 47)

NORMA PROYECTO
Accesibles en cuanto a disefio y ubicacion. NO PROCEDE
Permiten la aproximacién frontal
Accesible desde el itinerario peatonal con espacio de uso frontal de @ = 1,50 m sin invadir dicho
itinerario peatonal
Informacién principal incorpora macrocaracteres, altorrelieve y braille, con dispositivos de informacién
Caracteristicas sonora
comunes Incorpora imagenes o ilustraciones sobre su utilizacion
Altura dispositivos manipulables 0,70=H <1,20m | NO PROCEDE
Altura de la pantalla 1,00<H <1,40m
Inclinacién de la pantalla 15°-30°
Punto en relieve en el nimero 5. NO PROCEDE
Todas las teclas incorporan un sistema audible y subtitulado de confirmacion de la pulsacion.
) Teclas de marcacion sobreelevadas.
Teléfonos publicos

Volumen del auricular ajustable
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PAPELERAS, BUZONES Y OTROS ELEMENTOS ANALOGOS
(D.293/2009 art. 54; Orden VIV/561/2010 art. 28)
NORMA PROYECTO
Son accesibles en cuanto a disefio y ubicacidn. No interfieren el transito peatonal CUMPLE
Coloracion estable y contrastada con el entorno
Altura de las bocas CUMPLE
v Papeleras 0,70<H <0,90m
Buzones 0,70sH <1,20m |CUMPLE
FUENTES BEBEDERAS
(D.293/2009, art. 55; Orden VIV/561/2010, art. 27)
NORMA PROYECTO
Al menos un grifo o cafio accesible a personas usuarias en silla de ruedas 0,70<H <0,90m
) NO PROCEDE
Area de utilizacion libre de obstaculos o bordes en la que se pueda inscribir una circunferencia de @=2150m
Mecanismo accesibles y manejables por personas con problemas de manipulacién NO PROCEDE
Franja de pavimento circundante a los Dimensi6n 2050m NO PROCEDE
elementos més salientes Distinta textura o material NO PROCEDE
Rejilla de evacuacion, sumidero u otros que resuelven la acumulacion de agua NO PROCEDE
CABINAS DE ASEO PUBLICO ACCESIBLES
(D.293/2009, art. 55bis; Orden VIV/561/2010, art. 34 y 43)
NORMA PROYECTO
Dotacién 1 cada 10 6 fraccién NO PROCEDE
Ubicacion Comunicadas con el itinerario peatonal accesible NO PROCEDE
Exterior de las cabinas de |Circulo libre de obstaculos frente a la puerta de acceso no barrido por la puerta
aseo de acceso. Este espacio en ninglin caso coincidira con el itinerario peatonal @ 1,50 m NO PROCEDE
accesible.
Acceso nivelado con itinerario peatonal. Sin resaltes o escalones NO PROCEDE
Anchura libre de paso =0,80m NO PROCEDE
Puerta
Abatible hacia el exterior o corredera
Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) en la puerta o junto a ella NO PROCEDE
Mecanismo de facil manejo. Posibilita su apertura desde el exterior en caso de emergencia
' . Circulo libre de obstaculos que se puede inscribir sin ser barrido por las hojas
Interior de la cabina de las puertas @150 m NO PROCEDE
Altura minima libre 2220m NO PROCEDE
Altura de la cara superior <0,85m NO PROCEDE
Lavabo
Carece de obstaculos en su parte inferior permitiendo el acceso frontal NO PROCEDE
Barra de apoyo fija en el lateral junto a la pared y una barra de apoyo abatible junto al espacio de NO PROCEDE
transferencia
Dimensién de espacio libre lateral de transferencia 20,80 m NO PROCEDE
Inodoro Altura del asiento del inodoro 0,45<H=0,50m
Altura del sistema de descarga accesible <0,95m
Barras de anovo Altura 0,70<H<0,75m NO PROCEDE
, poy Longitud (L) L=0,70 m
Area utilizacién nivelada con el suelo circundante NO PROCEDE
Ducha
Lo Asiento de 0,40 x 0,40 m ubicado a una altura H 0,45<H<0,50m NO PROCEDE
Espacio lateral al asiento para transferencia 20,80 m
Mecanismos de Pulsadores de palanca o de facil manejo NO PROCEDE
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BANCOS
(D.293/2009, art. 56; Orden VIV/561/2010, art. 26)

NORMA PROYECTO
Dotacién de bancos adaptados 2 1/5 de los bancos o fraccién. Minimo, 1 unidad cada agrupacion
Los bancos se diferencian cromaticamente de su entorno CUMPLE
Disefio ergonémico
Dejan espacio libre a uno de los lados del banco de @ = 1,50 m, sin coincidir con el itinerario accesible
Franja libre de obstaculos de 60 ¢cm a lo largo de su parte frontal, sin invadir el itinerario accesible
Alo largo de paseos o sendas CUMPLE
Ubicacion
Lo mas cerca posible a los accesos y zonas de recreo
Altura 40<H<45cm CUMPLE
Asiento
Profundidad 40<H<45cm
Cuenta con respaldo y reposabrazos en ambos extremos CUMPLE
R i b Altura del respaldo respecto del asiento 40<H<50cm CUMPLE
€spaldo y feposabrazos Altura de los reposabrazos respecto del asiento 18< H <20 ¢cm
Angulo maximo de inclinacion asiento-respaldo <105°
Dimensién del soporte firme en respaldo a la altura de la region >15cm
lumbar
BOLARDOS
(D.293/2009, art. 57; Orden VIV/561/2010, art. 29)
NORMA PROYECTO
Altura 0,75<H<0,90m | NO PROCEDE
Ancho o diametro @210cm
Distancia entre bolardos 21,20m
La distancia entre bolardos no se reduce en los cruces NO PROCEDE
En aceras se sitlan en el tercio exterior siempre que la anchura de paso libre restante sea: >1,80m NO PROCEDE
Disefio redondeado, sin aristas vivas y de color que contraste con el pavimento en toda la pieza o al menos en su parte NO PROCEDE
superior
Sefializados con una franja de pintura reflectante (o cualquier otro material que cumpla igual funcién) en coronacién y en el
tramo superior del fuste, asegurando su visibilidad en horas nocturnas.
Alineados sin estar unidos por cadenas, ni invaden el itinerario peatonal accesible
No se emplean bolas, horquillas u otros elementos de dificultosa deteccion.
PARADAS DE AUTOBUSES
(D.293/2009, art. 58; Orden VIV/561/2010 art. 36 y 43)
NORMA PROYECTO
Linea y niimero de autobuses de la parada
T ) . - o NO PROCEDE
Informacién basica Plano situacional y de recorrido de las lineas de facil comprensién
Altura medida desde el suelo 1,45<H <1,75m NO PROCEDE
Se indican con Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) las paradas accesibles en las que existe un servicio permanente
. NO PROCEDE
de vehiculo adaptado
Altura libre bajo la marquesina 2220m NO PROCEDE
[] Marquesina
Proximas al itinerario peatonal accesible sin invadirlo y conectadas a él. NO PROCEDE
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CONTENEDORES PARA RECOGIDA DE RESIDUOS
(D.293/2009, art. 59; Orden VIV/561/2010, art. 28)
NORMA PROYECTO
Disponen de un espacio fijo de ubicacion independientemente de su tiempo de permanencia en la via publica.
NO PROCEDE
Comunicados con el itinerario peatonal accesible sin que este quede invadido por el &rea destinada a su manipulacién.
Altura de la boca o elementos que requieran manipulacion 0,70<H=<0,90 m | NO PROCEDE
Contenedores enterrados
Sin cambios de nivel en el pavimento circundante NO PROCEDE
Altura de la parte inferior de la boca <140m NO PROCEDE
Contenedores no enterrados
Altura de los elementos manipulables <0,90m NO PROCEDE
INFORMACION, SENALIZACION E ILUMINACION EN ESPACIOS URBANOS (T.I. CAP. II. Seccién 2?)
CONDICIONES DE SENALIZACION
(D.293/2009, art. 59 bis; Orden VIV/561/2010, art. 40, 41y 42)
NORMA PROYECTO
Todo sistema de sefializacién y comunicacion que contenga elementos visuales, sonoros o tactiles, incorpora criterios de CUMPLE
disefio que garantizan el acceso a la informacién y comunicacion basica y esencial a todas las personas
Los espacios y equipamientos disponen de sefializacion direccional que garantiza la lectura desde los itinerarios peatonales
CUMPLE
[] Dos bandas horizontales opacas, de color vivo y contrastado con el fondo
abarcando toda la superficie vidriada
Anchura de las bandas 5<A<10cm
Altura banda inferior 0,85<H <1,10m
Altura banda superior 1,50<H <1,70m
Sefializacion de [ otros elementos informativos que garanticen su deteccion (en sustitucion de
superficies vidriadas la sefializacion)
[ Existe mobiliario detectable a todo lo largo de dichas superficies (en
sustitucion de la sefializacion)
|:| Existen montantes separados a 0,60 m como maximo (en sustitucion de la
sefializacion)
[ La superficie acristalada cuenta con un travesafio en toda su longitud situado
a una altura entre 0,85 y 1,10 m (en sustitucion de la sefializacion)
Sistema de sefializaciéon acustica y visual perceptible desde itinerario peatonal accesibles y|CUMPLE
conectado a sistema general de emergencia del establecimiento
Salidas de emergencia
en establecimientos de |En caso de vehiculos de emergencia: sistema conectado a semaforos instalados en el entorno
publica concurrencia  inmediato que se activara de forma automatica en caso de salida o llegada de un vehiculo de
emergencia
. . . — ) . . CUMPLE
Itinerarios peatonales accesibles, cuando existan itinerarios alternativos no accesibles
Sefializacién con Plazas de aparcamientos reservadas y sus itinerarios peatonales de acceso
Simbolo Internacional de| . )
Accesibilidad (SIA) Cabinas de aseo publico accesibles
Paradas de transporte publico accesibles
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CONDICIONES DE INFORMACION
(D.293/2009, art. 59bis 2; Orden VIV/561/2010 art. 25, 41y 42 )
NORMA PROYECTO

En todo itinerario peatonal accesible existe informacion necesaria para orientarse y localizar distintos espacios y CUMPLE
equipamientos de interés.

Informacién concisa, basica y con simbolos sencillos CUMPLE

Situado en lugares bien iluminados a cualquier hora, evitando sombras y reflejos

Se evitaran obstaculos, cristales u otros elementos que dificulten su facil lectura
[CIretulos, carteles y Inclinacién si se colocan en plano horizontal entre 30° y 45°
plafones informativos

El tipo de fuentes a utilizar es el Sans Serif

El rétulo contrastara cromaticamente con el paramento sobre el que esté ubicado.

El color de base sera liso y el material no producira reflejos.

Altura legible de las pantallas informativas que no requieran manipulacion 1,60m CUMPLE

Se utiliza braille y sefializacion en alto relieve cuando estén situados en la zona ergonémica de CUMPLE

interaccion del brazo ( Paramentos verticales 1,25<H<1,75m, Planos horizontales 0,90<H<1,25m)

Simbolos y pictogramas de facil compresion (UNE 1-142-90)

Los pictogramas indicadores de accesibilidad seguiran la norma ISO 7000:2004
[Jsefializacion e Distancia de los caracteres braille respecto al margen inferior izquierdo del rétulo 1<d<3 CUMPLE
informacion tactil s@=soom

CUMPLE

Altura de los simbolos >3cm

Relieve letras 1<d<5mm [CUMPLE

Relieve simbolos 2mm
[Jinformacin sonora en Disponible también de forma escrita por medio de paneles u otros sistemas visuales perfectamente CUMPLE
zonas de gran L

. . visibles.

concurrencia de publico

Indicacion espacios accesibles e itinerarios mas utilizados CUMPLE
|:|Mapas, planos o Exentos de obstaculos en frente y exento de proteccion mediante cristales u otros.
maquetas tactiles.

Representacion gréfica en relieve y contraste texturas

Situado en zona acceso principal. Altura 0,90<H<1,20m |CUMPLE

CONDICIONES DE ILUMINACION
(D.293/2009, art. 59bis 3; Orden VIV/561/2010 art. 25y 41)
NORMA PROYECTO

Las luminarias se colocan uniformemente y en linea en el espacio de uso peatonal para conseguir una iluminacién adecuada,
especialmente en las esquinas e intersecciones, y una guia de direccion. Si
Se resaltan puntos de interés tales como carteles informativos, nimeros, indicadores, planos, etc. utilizando luces directas Si
sobre ellos, sin producir reflejos ni deslumbramientos, para facilitar su localizacion y visualizacion
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‘ DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

|Z| Se cumplen todas las disposiciones del Reglamento (Decreto 293/ 2009, de 7 de julio).

|:| No se cumplen todas las disposiciones del Reglamento debido a que se trata de obras donde concurren las siguientes circunstancias:

a)  Se trata de obras a realizar en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o instalaciones existentes,
o de alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

b)  Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion, o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental

0 normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus disposiciones de desarrollo

Articulo o apartado incumplido(*) Solucién a adoptar

(*): Se hara constar de forma motivada y detallada aquellos apartados que no se han podido cumplir. Cuando resulte inviable el cumplimiento
estricto de determinados preceptos, se deberan mejorar las condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se dispondran, siempre
que sea posible, de las ayudas técnicas recogidas en el Articulo 75 del Reglamento. En tal supuesto, deberd incluirse en la memoria de
proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones
de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad de cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus disposiciones de desarrollo no exime del
cumplimiento del resto de los articulos.

FECHA Y FIRMA
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4.2.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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PROMOTOR: BAUTISTA PARRA PARRA.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
PROPUESTA DE DELIMITACION DE
ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA DEL ARI-SA-R6, DE

HUERCAL-OVERA (ALMERIA)

Calle Los Morteros ——

O

CONSULTOR:

C/Arco n99, 1¢
Huércal-Overa (Almeria)
Telf/Fax: 950135909
ingenieria@finwe.es
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Documento Ambiental Estratégico de PERI ARI-SA-R6 de Huércal-Overa (Almeria)
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0. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica a que debe ser sometida un Plan General de
Ordenacion Urbana esta regulada en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
ambiental. En su articulo 6, define el ambito de aplicacidon de la evaluacién ambiental
estratégica, precisando qué Planes y Programas, asi como sus modificaciones, han de

someterse a algunos de los dos procedimientos previstos: ordinario o simplificado.

Y ademas la Evaluacion Ambiental Estratégica también estd regulada por el Decreto-
Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn

integrada de la calidad ambiental de Andalucia.

Estaremos, pues segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, en lo dispuesto en su Seccion 4
Evaluacion Ambiental Estratégica en cuanto a las disposiciones relativas a la evaluacién
ambiental estratégica y la regulacién de los procedimientos ordinario y simplificado antes

aludidos.

Y segun se proceda a una evaluacién ambiental ordinaria o simplificada se solicitara
del Organo Ambiental competente la formulacién de la preceptiva Declaracién Ambiental

Estratégica o la emision del Informe Ambiental Estratégico, respectivamente.
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a. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Se redacta la Propuesta de Delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica
del ARI-SA-R6, de Huércal-overa (Almeria), por encargo de D. Bautista Parra Parra, con
DNI n2 27166751W y domicilio en C. Saltador, 49 de Huércal-Overa (Almeria), propietario

de la mayor parte de los terrenos afectados por la presente propuesta.

La propuesta de delimitacidon afecta a los terrenos urbanos definidos en el PGOU
municipal como ARI-SA-R6, con un total de superficie segin reciente medicién de
20.304,33 m?, y una parcela también urbana que linda al norte con la Calle Los Morteros,
al sureste con el ARI-SA-R6, y al oeste y al noreste con parcelas urbanas, y que cuenta con

una superficie también de reciente medicién de 388,27 m2.

Se realiza la presente propuesta de al amparo de la ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y de su
Reglamento aprobado por del Decreto 550/2022 con publicacion en el BOJA el 2 de
diciembre de 2022.

Por tanto, el objeto esencial de la Propuesta de Delimitacién de Actuacién de
Transformacion Urbanistica, es la definicién del ambito de actuacién para el posterior
desarrollo de una actuacion de reforma interior, de acuerdo con el instrumento de

ordenacion urbanistica detallada.

Atendiendo a estos parametros la propuesta de delimitacion debera contener la

siguiente informacion:

- Las bases para el desarrollo y ejecucion de la actuacidon de transformacién

urbanistica
- Estimacién de costes de urbanizacion y plazos de ejecucion

- Criterios de distribucidn entre los afectados
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Situacion.PGOU de Huércal-overa

En cuanto al contenido de la documentacion presentada deberd cumplir con lo
dispuesto en el art. 44 del Reglamento de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso

para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Previo al desarrollo de la zona a se estudian tres propuestas distintas, con el fin de
recoger la diversidad de condicionantes urbanisticos adaptados a la estructura especifica
de la bolsa de suelo que se pretende desarrollar, atendiendo a parametros urbanisticos,
eficiencia, sostenibilidad, viabilidad técnica y econdmica, etc., y poder escoger la mejor

propuesta posible.

A los terrenos objeto de la presente Propuesta de Delimitacion, les es de aplicacion el
Plan General de Ordenacion Urbana de Huércal-Overa, con publicacion de aprobacién

definitiva el BOJA N212 de 20 de enero de 2010 y sus sucesivas innovaciones.
El suelo se encuentra clasificado como sigue:

A) Suelo Urbano consolidado, que afecta a la parcela lindando con la calle Los

Morteros y que cuenta con la siguiente informacién urbanistica:

Art. 98. Ordenanza nucleos con actividad ganadera.
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1. Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicard en las parcelas asi denomina- das en los planos de
ordenacion de los nucleos de El Saltador, La Perulera y Pedro Garcia, El Chorreador, La
Loma, Las Minas, Los Cayetanos, La Hoya, El Gor, Urcal, Las Labores, Las Norias, Los
Carmonas, Gofiar, Fuente Amarga, Los Lépez, Las Piedras, El Puertecico, Los Gibaos, La

Fuensanta y La Parata.
2. Definicién.

Asentamientos rurales tradicionales del municipio, con densidades y formas de
ocupacion caracteristicas de los suelos urbanos de baja densidad, pero vinculadas con la

actividad primaria, y especialmente con la ganadera.

3. Usos preferentes.
- Residencial en vivienda unifamiliar, aislada o adosada.
- Actividades de produccién ganadera.

4, Usos compatibles.

-Se permiten también comercial o industrial compatible con el residencial, otros usos
terciarios, los usos recreativos y de ocio, asi como los establecimientos de restauracién,

hosteleria en planta baja o en edificio exclusivo.

- Los aprovechamientos primarios caracteristicos, en con- vivencia con el asentamiento

residencial.

-Ampliaciones de las instalaciones ganaderas existentes, siempre que sean autorizables

por la Administracion competente.
- Edificios e instalaciones vinculadas a las actividades primarias.

- Conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones

existentes.

- Actividades industriales o terciarias auxiliares de las actividades primarias caracteristicas.
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- Otras actividades industriales o terciarias compatibles con las caracteristicas productivas

de estos espacios urbanos.
5. Usos incompatibles.

- Actividades industriales o terciarias no compatibles con las caracteristicas productivas de

estos espacios urbanos.
- Las promociones plurifamiliares de vivienda.
6. Condiciones de ejecucion de los edificios e instalaciones de los usos compatibles.
Parcela minima: 200 m2.
Ocupacién maxima de la parcela: 60%. Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
7. Ejecucidn de servicios.

La conexidn a redes de servicios de la entidad de poblacién, el acceso a la edificacidn
desde el espacio publico y sus efectos sobre la estructura del asentamiento, asi como las
garantias de disponibilidades de terrenos y autorizacién de colindantes afectados deben
justificarse en capitulo inicial de los proyectos de ejecucién de obra, y formar parte, en
todo caso, del expediente de solicitud de licencia de obra al amparo de esta ordenanza,
para su correcta tramitacion ante el Ayunta-miento. Si el Ayuntamiento considera no
suficientemente justificados los extremos sefialados, sera necesaria la redaccién de un
Estudio de Detalle que fije las condiciones con anterioridad al proyecto que sirve de base

para la concesion de licencia.

B) Suelo Urbano no consolidado, que es el ARI-SA-R6, y tiene las siguientes

condiciones urbanisticas para su desarrollo.
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Propuesta de Delimitacion de Actuacion.

Ajuste de la propuesta a los criterios de sostenibilidad.

La propuesta se ajusta a los criterios de sostenibilidad para la ordenacién

urbanistica de acuerdo con lo establecido en los articulos 79 da 83 del Reglamento.

Al tratarse de un suelo catalogado como urbano, cumple estrictamente con lo
especificado en el art. 79.2.a), en que determina que se priorizara la consolidacion de los
nlcleos urbanos existentes, anteponiendo las actuaciones sobre el suelo urbano y la
culminacién de las actuaciones de transformacion urbanistica ya iniciadas frente a los

nuevos desarrollos en suelo rustico.

De acuerdo con el art. 80 se estableceran los siguientes criterios de ordenacion del

espacio publico urbano y espacio verde urbano con caracter general:

-A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencion al disefio de los elementos

definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatén y al transporte no

Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por glina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
vera
Observaciones Pégina 126/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ 47gU4KVS1IRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Es}gégfso)rme tiene caréacter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

Documento Ambiental Estratégico de PERI ARI-SA-R6 de Huércal-Overa (Almeria)

motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la

calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la seguridad.

- De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurara la interconexion entre los
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno

periurbano, rural y con los equipamientos de caracter supramunicipal y territorial.

- Para garantizar la contribucion a la mitigacién de los efectos del cambio climatico, con
caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de
arbolado en proporcidn suficiente y como minimo el estandar establecido en el articulo

82.6.¢).

-Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo
natural y, en su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de

pavimentos tradicionales en la ciudad histérica.

-Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos,

teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién.

-Garantizar la calidad en el diseno de las zonas verdes, estableciendo una densidad
minima de vegetacién y priorizando la plantacidn de especies autdctonas, las especies

genéricas y las de bajo mantenimiento.

-Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su

permeabilidad y aptitud para la plantacion.

- Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas

privadas que permitan su ajardinamiento.

-Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se

procurard la creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas.

En lo relativo a los criterios de ordenacidn de las dotaciones se cumplira con las

directrices del art. 81.
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Para el cumplimiento de reservas y estandares dotacionales se estara a lo dispuesto
en el art. 82, cumpliendo con la Ficha Urbanistica aprobada en el Plan General de

Ordenacién Urbana para el ARI-SA-R6.

Por ultimo, en lo relativo a la reserva de vivienda protegida, art. 83 del Reglamento,
(en referencia también al art. 61.5 de la Ley) y en atencién a su apartado 1; “En las
actuaciones de reforma interior, dicha reserva sera como minimo del diez por ciento de la
nueva edificabilidad residencial”, motivo por el cual se modifica la Ficha Urbanistica

ajustando este parametro.
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b. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

b.1. Alcance y contenido

Los terrenos objeto de la presente delimitacion se encuentran en la pedania de El

Saltador, en el municipio de Huércal-Overa, en la provincia de Almeria, y tienen ambos la

consideracion de suelo urbano de acuerdo con el PGOU municipal.

Se trata, por un lado, del suelo urbano no consolidado denominado ARI-SA-R6, con

una superficie segun reciente medicién de 20.304,33 m? y segun ficha del PGOU 20.015

m?, lo que supone un incremento de superficie con la medicién actualizada del 1.44%,

respecto de la indicada en la ficha del PGOU. Por otro lado, se encuentra una parcela

urbana con una superficie de 388,27 m? que hace de puente entre la calle Los Morteros y

la unidad ARI-SA-R6.

Calle Los Morteros —

O

PGOU de Huércal-Overa. Ordenacion Pormenorizada El Saltador. Plano 8

11

Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por glina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
vera
Observaciones Pégina 129/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ 47gU4KVS1IRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

Documento Ambiental Estratégico de PERI ARI-SA-R6 de Huércal-Overa (Almeria)

Parcela urbana de 388,27 m2.

Delimitacién de superficies sobre plano catastral.

Delimitacidén la actuacién sobre ortofoto.
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Como se ha comentado en el apartado anterior, el objeto esencial de la Propuesta de
Delimitacién de Actuacién de Transformacién Urbanistica, es la definicidn del ambito de
actuacién para el posterior desarrollo de una actuacién de reforma interior, de acuerdo

con el instrumento de ordenacién urbanistica detallada.

b.2. Alternativas razonables técnica y ambientalmente viables

Se plantean las siguientes alternativas razonables técnica y ambientalmente viables:

ALTERNATIVA 0. EVOLUCION DE LA SITUACION ACTUAL SIN MODIFICAR EL PGOU DE
HUERCAL-OVERA.

La alternativa O consiste en no ejecutar ningun tipo de actuacidn, lo cual podria limitar

el desarrollo de la zona estudiada.
ALTERNATIVA 1.
a) Bases para la ordenacion.

Dada la insercion del ARI-SA-R6 dentro del tejido urbano de la pedania del Saltador, la
delimitacién propuesta no necesita adquirir sistemas generales, ademas de garantizar una
integracion perfecta en la trama urbana existente; mas aun cuando la anexion a la parcela
urbana abre una doble comunicaciéon del ARI-SA-R6 a la calle Los Morteros, en el lado
norte, permitiendo que el desarrollo de la nueva delimitacidn conecte con la estructura
viaria existente asi como el acceso a las distintas redes de servicios que transcurren por
dicho vial y que dan servicio a las distintas edificaciones existentes. Este esquema permite
garantizar que el sector funcione de forma auténoma aun cuando no se desarrolle el

Sector colindante ARI-SA-R3.
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La apertura a la calle Los Morteros hace que la estructura viaria de la Delimitacidn
tenga entrada y salida, de doble sentido, en direccién este oeste del sector, evitando una
estructura en fondo de saco o en anillo, y funcionando de manera auténoma. Ademas, se
prevé una rotonda en el interior para facilitar el trafico rodado y garantizar la

funcionalidad de la trama viaria.

En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios previstos y de su conexién a redes

existentes tenemos:

- Infraestructuras urbanas, viales: El ARI-SA-R6 se conecta en su lado noroeste con la calle
Los Morteros existente, asi como en su frente noreste que tiene fachada también a esta
misma calle, mientras que se proyecta el vial interior de forma que permita la
continuidad al tejido urbano conectando con el futuro desarrollo del ARI-SA-R3 situado

en el lado este del ARI-SA-R6.

-Redes de abastecimiento, transcurren en por la calle Los Morteros, si bien con caracter
preventivo al desarrollo del mismo se ha solicitado a las distintas compafiias los futuros

puntos de entronque de los servicios publicos.
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b) Bases para la ejecucion.
A modo de garantizar el desarrollo se atendera a las siguientes determinaciones:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo

de la actuacién.
2.- La Gestion prevista sera directa mediante sistema de compensacion.
3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecucién de la actuacién.

- Presentacion del instrumento de ordenacion urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacidn.

- La ejecucion de la actuacion se prevé 12 meses desde la aprobacion del

correspondiente proyecto de urbanizacion.
ALTERNATIVA 2.
a) Bases para la ordenacion.

En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle Morteros, con un vial de
doble acceso, creando una gran bolsa urbana interior con flexibilidad para el desarrollo
interior. Sin embargo, en los contras nos encontramos que se trata de una estructura
cerrada donde parte de la zona urbanizada hace produce un fondo de saco en la zona
oeste, que no permite fluir la estructura urbana, asi como tampoco se comunica con los

posibles desarrollos futuros del ARI-SA-R3.
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En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios previstos y de su conexién a redes

existentes tenemos:

-Infraestructuras urbanas, viales: Se dispone de un Unico acceso a través de la calle

Morteros.
-Redes de abastecimiento, Se conectarian con las redes existentes en calle Morteros.

-En cuanto a las conexiones de saneamiento se iria a contracorriente puesto que la
pendiente de la urbanizaciéon es inversa a la de la red enterrada en esta propuesta. Esto

supondra un mayor coste y problemas técnicos en las conexiones.

b) Bases para la ejecucion.

A modo de garantizar el desarrollo se atendera a las siguientes determinaciones:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo

de la actuacion.

2.- La Gestion prevista serda directa mediante sistema de compensacién.

3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecucién de la actuacién.
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- Presentacion del instrumento de ordenacién urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacion se prevé 12 meses desde la aprobacion del

correspondiente proyecto de urbanizacion.
ALTERNATIVA 3.
a) Bases para la ordenacion.

En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle Morteros, con un vial de
doble acceso, creando un trazado agil y prdctico desde el punto de vista funcional,
articulando dos grandes zonas a desarrollar; la Zona A situada al norte, con acceso y
fachada a la calle Morteros y la zona B interior y medianera con la zona edificada a sur del
ARI-SA-R6. Comunica de forma fluida la estructura existente con los posibles desarrollos

futuros del ARI-SA-R3.

En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios previstos y de su conexién a redes

existentes tenemos:
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-Infraestructuras urbanas, viales: Se dispone de un Unico acceso a través de la calle
Morteros, pero puesto que la zona del ARI-SA-R3 no tiene fecha de desarrollo, nos
obligaria a realizar una rotonda en la zona este del nuevo vial y volveriamos a tener la

estructura, hasta tanto no se desarrolle la zona colindante, de un fondo de saco.

-Reduciria los costes de urbanizacién al ser un Unico vial, pero también reduce el area de
la que se dispondria para la previsidén de zonas de aparcamiento en superficie vinculadas

al propio vial.

-Redes de abastecimiento. Se accede a ellas desde la calle Los Morteros, por lo que la

continuidad y accesibilidad de las mismas con esta estructura es notable.
d) Bases para la ejecucion.
A modo de garantizar el desarrollo se atendera a las siguientes determinaciones:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo

de la actuacién.
2.- La Gestion prevista serd directa mediante sistema de compensacién.
3.- Plazos estimados para la ordenacidn y ejecucién de la actuacién.

- Presentacion del instrumento de ordenacion urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacion se prevé 10 meses desde la aprobacion del

correspondiente proyecto de urbanizacion.
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c. EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

Por todo lo expuesto anteriormente tenemos que la propuesta que mejor se adapta a

las condiciones actuales y futuras es la Propuesta 1.

La eleccion de dicha propuesta se fundamenta y motiva en los siguientes aspectos

fundamentales:
- No necesita adquirir sistemas generales.

- Garantizar una integracion perfecta en la trama urbana existente; mdas adn cuando la
anexion a la parcela urbana abre una doble comunicacion del ARI-SA-R6 a la calle Los
Morteros, en el lado norte, permitiendo que el desarrollo de la nueva delimitacién
conecte con la estructura viaria existente, asi como el acceso a las distintas redes de
servicios que transcurren por dicho vial y que dan servicio a las distintas edificaciones

existentes.

- Este esquema permite garantizar que el sector funcione de forma auténoma aun

cuando no se desarrolle el Sector colindante ARI-SA-R3.

- La apertura a la calle Los Morteros hace que la estructura viaria de la Delimitacién
tenga entrada y salida, de doble sentido, en direccion este oeste del sector, evitando una

estructura en fondo de saco o en anillo, y funcionando de manera auténoma.

- Al prever una rotonda en el interior se facilitara el trafico rodado y garantizard la

funcionalidad de la trama viaria.
No existe incidencia de sus determinaciones en la ordenacidn territorial.

La actuacion urbanistica se ajusta al principio de desarrollo sostenible y a los

siguientes principios generales de ordenacion:

a) Viabilidad social: La ordenacidén propuesta esta basada en el interés general y
dimensionada en funcién de la demanda racionalmente previsible y justificada en el
punto anterior, cumpliendo con la funcién social del suelo, tomando medidas para evitar

la especulacion.
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b) Viabilidad ambiental y paisajistica: Se justifica en el presente documento.

c) Ocupacion sostenible del suelo: En la implantacion posterior de actividades
extraordinarias se debera promover la ocupacién racional del suelo como recurso natural

no renovable.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: Las
actuaciones extraordinarias a implantar serdn compatibles con una gestion sostenible e
integral de los recursos naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basaran en
criterios de eficiencia energética, priorizando las energias renovables y la valorizacion de

los residuos.

e) Resiliencia: No es objeto de analisis por no ser necesario dado que no se aborda

modificacién de la ciudad compacta.

f) Viabilidad econdmica: El promotor de la actuacion ya ha analizado la viabilidad

econdmica.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: Cuando se desarrolle la planificacidon
territorial y urbanistica se fomentara la cooperacion entre las Administraciones Publicas
implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la

transparencia y datos abiertos.
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d. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

Debido a que el objeto de la Propuesta de Delimitacidn se desarrolla en zonas
cercanas a vias de comunicacidén y zonas habitadas, el Medio Ambiente de la zona de
actuacién ya esta fuertemente antropizado, por lo que se puede afirmar que la situacion
Medio Ambiental de la zona antes del desarrollo de la Propuesta de Delimitacion serd de

caracteristicas similares a la situacion una vez ejecutado.

Se han consultado varias fuentes incluyendo el Catalogo de Espacios Protegidos; la
Red de los Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA), en la que se establecen
medidas adicionales para su proteccién; la Red Natura 2.000, que integran tanto a los
LIC’s (Lugares de Interés Comunitarios) como las ZEPA’s (Zonas de Especial Proteccién
para Aves), y se ha analizado la informacidn que posee la Consejeria de Medio Ambiente
al respecto, y debemos comentar que en la zona de actuacién no se encuentra ninguna

figura con este tipo de proteccion.

En las siguientes imagenes se puede observar la ausencia de Espacios Naturales
Protegidos en las zonas de actuacion (véase a la izquierda de la imagen las capas activas

en el visor de la REDIAM):
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e. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

e.l. Calidad Atmosférica.

La Propuesta de Delimitacion de Actuaciéon de Transformacion Urbanistica del ARI-
SA-R6 no provocara variacion en la Calidad Atmosférica de la zona, ya que no se
ejecutaran grandes vias de comunicacion que aumenten la produccién de CO2 por la
combustién de los motores de los vehiculos y el incremento de emisiones acusticas

derivadas de los atascos (claxones, golpes, frenazos, etc).

No obstante, a todas las edificaciones que se prevean ejecutar a futuro se les debera
hacer su correspondiente estudio particularizado para asi evitar o, al menos, minimizar la
afeccidn a la Calidad Atmosférica, debiendo contemplar los proyectos correspondientes la
adecuacién de la actuacion a la calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores a
lo establecido en la Norma Bdsica de la Edificacidon, el Reglamento de Actividades
Clasificadas y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el

trabajo.
Valoracion cualitativa
Como se deduce facilmente de la descripcidn del efecto sobre la atmdsfera, éste no

presenta una gran importancia.

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a su reversibilidad,
extension y a la posibilidad de minimizarlo mediante la adopcién de medidas correctoras,

se considera que el efecto es COMPATIBLE.

e.2. Geologia, Geomorfologia y Suelos

Los efectos sobre la superficie terrestre y el suelo son variados. Existe alteracion por

modificacion y compactacién del terreno.

La compactacion como consecuencia del trafico pesado de la maquinaria, limita la
penetracidn de las raices de las plantas, las plantas absorben y almacenan menos agua,

supone un aumento de la impermeabilidad por reduccién de su porosidad; asimismo se
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convierte en un medio mas desfavorable para los microorganismos, al impedir un

correcto desarrollo de los sistemas radiculares y fauna edafica.

Mas alld de la afeccion producida por la ocupacién directa de suelo, con el
consiguiente cambio en su uso, dada la topografia de los terrenos a ocupar, la propuesta
conlleva incidencia en cuanto a un posible aumento del riesgo de erosidn, afeccién sobre
la topografia o alteracion de las condiciones geomorfoldgicas (excavacion en las bases de

laderas).

Ademas de la alteracién de las propiedades fisicas se pueden producir una alteracién
en las propiedades quimicas del suelo existente, es decir, una pérdida de las
caracteristicas del horizonte edafoldgico debido principalmente a la contaminacién del
mismo por el potencial vertido de residuos. Esta posible contaminacion de los suelos
mediante vertidos accidentales causados por cambios de aceite de maquinaria, vertidos

del hormigdn sobrante e hidrocarburos, etc.

Como en el apartado anterior, los efectos previsibles en la calidad del suelo no
variarian debido a que actualmente, segin el PGOU vigente, ya se puede actuar en las
zonas recogidas en la propuesta, existiendo de echo viviendas en las inmediaciones en la

actualidad.

Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a la no variaciéon de
limitaciones en los usos permitidos, a la posibilidad de recuperacién del suelo vegetal y la

adopcién de medidas correctoras, se considera que el efecto es COMPATIBLE.

e.3. Hidrologia

Volvemos a recordar que en el PGOU actual ya cataloga los terrenos como suelo

urbano no consolidado, por lo que no habrd variacidn alguna del régimen hidrolégico.

De la ejecucion de los futuros elementos, equipamientos e infraestructuras no se
desprende ningun riesgo de contaminacién de las aguas superficiales o subterraneas, al

guedar conectados todos los nuevos desarrollos al sistema general de saneamiento.
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Valoracidn cualitativa

Basandose en las caracteristicas expuestas principalmente a su naturaleza positiva y la
posibilidad de aumentar su intensidad mediante la adopcion de medidas protectoras se

considera que el efecto es BENEFICIOSO.

e.4. Fauna

De todos es conocido lo vulnerable que es el equilibrio que reina en un ecosistema
natural, pues los mismos elementos que lo integran le dan una serie de cambios
permanentes que acaban configurando el sistema como un equilibrio dinamico, aunque

esta dindmica suele ser muy lenta cuando los sistemas son totalmente naturales.

De la aplicacién y desarrollo de dicha recalificacion no se estima ninguna afeccion
negativa sobre la fauna, debido a que la zona ya estd en su mayor parte antropizada.
Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

COMPATIBLE.

e.5. Vegetacion y Habitat

De la aplicacion y desarrollo no se estima ninguna afeccién negativa sobre la flora, al
situarse los nuevos crecimientos casi exclusivamente sobre terrenos sin albergar

vegetacidn natural de interés.

En la zona afectada por los nuevos desarrollos no hay presencia de ninguna especie de
flora protegida.
Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es
COMPATIBLE.

24

Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por glina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
vera
Observaciones Pégina 142/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ 47gU4KVS1IRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Es}gégfso)rme tiene caréacter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

Documento Ambiental Estratégico de PERI ARI-SA-R6 de Huércal-Overa (Almeria)

e.6. Espacios Naturales

Se han consultado varias fuentes incluyendo el Catdlogo de Espacios Protegidos; la
Red de los Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA), en la que se establecen
medidas adicionales para su proteccion; la Red Natura 2.000, que integran tanto a los
LIC’s (Lugares de Interés Comunitarios) como las ZEPA’s (Zonas de Especial Proteccién
para Aves), y se ha analizado la informacion que posee la Consejeria competente al
respecto, y debemos comentar que en la zona de actuacidon no se encuentra ninguna

figura con este tipo de proteccion.

Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

COMPATIBLE.

e.7. Paisaje

La singularidad y armonia de un paisaje viene definida por un cierto equilibrio entre
los factores fisicos, relieve y forma del terreno, biéticos y grado de desarrollo humano del

territorio.

La calidad paisajistica de estas unidades se puede calificar como de valor entre escaso

y relevante

Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

BENEFICIOSO.

e.8. Poblacion, Bienestar del Ser Humano y Calidad de vida

La Propuesta de Delimitacién pretende que se ubiquen viviendas que permitan el
establecimiento de familias en la zona, generando mas riqueza y empleo; y a su vez se

diversifique la base econdmica del municipio, dando estabilidad a la poblacidn.

Ademas, se permitird la creacidn de zonas de espacios libres.
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Valoracidn cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas,

BENEFICIOSO.

e.9. Patrimonio arqueoldgico, cultural y vias pecuarias

se considera que el

efecto es

Se han consultado diversas fuentes, y se ha analizado la informacién que posee la

Junta de Andalucia y la Consejeria de Medio Ambiente al respecto, y debemos comentar

gue no conlleva afecciones al patrimonio arqueoldgico ni cultural, asi como a ninguna via

pecuaria.

Valoracidn cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

COMPATIBLE.
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f. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

La presente Propuesta de Delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica
del ARI-SA-R6 de Huércal-Overa requerird de informes favorables de diversos
Organismos. Entre ellos destaca la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda debido a que la Innovacién se desarrolla en el dmbito del Plan de Ordenacidn del

Territorio del Levante Almeriense (POTLA).

Se realiza la presente innovacién al amparo de la ley de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y de su Reglamento aprobado
por del Decreto 550/2022 con publicacidn en el BOJA el 2 de diciembre de 2022.

Se aporta imagen con la ubicacién de la propuesta respecto del Plan de Ordenacion

del Territorio del Area de Levante Almeriense (POTLA).
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Analizando lo anteriormente recogido no se deberian poner inconvenientes desde la

citada Consejeria a la propuesta.
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g. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La presente Propuesta de Delimitacidn objeto de consulta se encuentra incluida en el
epigrafe 40.4.a) de la Ley 7 /2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambienta |, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, concretamente en lo
referente a "modificaciones menores de los I0U del apdo 2, conforme a la definicion que
de las mismas se establece en el art. 5 de la Ley 21/2013, de 9-dic, de evaluacion

ambiental".

Se considera Modificacion Menor (segtn Ley 21/2013): cambios en las caracteristicas
de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia, por lo que la

Innovacion esta sujeta al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Por este motivo se procede a redactar el presente Documento Ambiental Estratégico

y asi poder solicitar el inicio de dicha Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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h. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

Como se ha comentado con anterioridad se plantean una serie de alternativas

razonables técnica y ambientalmente viables:

1) ALTERNATIVA 0. EVOLUCION DE LA SITUACION ACTUAL SIN MODIFICAR EL PGOU
DE HUERCAL-OVERA.: Mantener la ordenacion tal y como estaba planteada en el PGOU

de Huércal-Overa.

2) ALTERNATIVA 1: La delimitacidn propuesta no necesita adquirir sistemas
generales, ademas de garantizar una integracidén perfecta en la trama urbana existente;
mas aun cuando la anexion a la parcela urbana abre una doble comunicacién del ARI-SA-
R6 a la calle Los Morteros, en el lado norte, permitiendo que el desarrollo de la nueva
delimitacion conecte con la estructura viaria existente asi como el acceso a las distintas
redes de servicios que transcurren por dicho vial y que dan servicio a las distintas
edificaciones existentes. Este esquema permite garantizar que el sector funcione de

forma autéonoma aun cuando no se desarrolle el Sector colindante ARI-SA-R3.

3) ALTERNATIVA 2: En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle
Morteros, con un vial de doble acceso, creando una gran bolsa urbana interior con
flexibilidad para el desarrollo interior. Sin embargo, en los contras nos encontramos que
se trata de una estructura cerrada donde parte de la zona urbanizada hace produce un
fondo de saco en la zona oeste, que no permite fluir la estructura urbana, asi como

tampoco se comunica con los posibles desarrollos futuros del ARI-SA-R3.

4) ALTERNATIVA 3: En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle
Morteros, con un vial de doble acceso, creando un trazado agil y practico desde el punto
de vista funcional, articulando dos grandes zonas a desarrollar; la Zona A situada al norte,
con acceso y fachada a la calle Morteros y la zona B interior y medianera con la zona
edificada a sur del ARI-SA-R6. Comunica de forma fluida la estructura existente con los

posibles desarrollos futuros del ARI-SA-R3.
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Los motivos de elegir dichas alternativas fueron los siguientes:

1) Alternativa 0: Siempre es importante plantear una opcién que contemple el no

realizar ninguna actuacion.
2) Alternativa 1:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo de la

actuacion.

2.- La Gestion prevista sera directa mediante sistema de compensacion.

3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecucién de la actuacion.

- Presentacién del instrumento de ordenacién urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacién se prevé 12 meses desde la aprobacion del correspondiente

proyecto de urbanizacién.

3) Alternativa 2:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo de la

actuacion.

2.- La Gestidn prevista serd directa mediante sistema de compensacién.

3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecucién de la actuacion.

- Presentacién del instrumento de ordenacién urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucidn de la actuacién se prevé 12 meses desde la aprobacion del correspondiente

proyecto de urbanizacién.
4) Alternativa 3:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo de la

actuacion.
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2.- La Gestion prevista sera directa mediante sistema de compensacion.

3.- Plazos estimados para la ordenacion y ejecucién de la actuacién.

- Presentacién del instrumento de ordenacidén urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacién se prevé 10 meses desde la aprobacion del correspondiente

proyecto de urbanizacién.
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i. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA

i.1. INTRODUCCION

Los efectos ambientales de los procesos urbanisticos estan en relacién con la
concrecién y ejecucidn definitiva de las determinaciones de planeamiento, llevadas a
cabo mediante los distintos instrumentos de desarrollo. Es decir, el planeamiento marca
las pautas del futuro urbanistico de un territorio y las consecuencias ambientales tendran

lugar cuando se materialicen las propuestas de ordenacidn.

La defensa, proteccién y regeneracién del entorno afectado por la presencia de las
obras y por el desarrollo de la actividad industrial se aborda en el presente capitulo
definiendo las precauciones que se habran de adoptar para evitar dafios innecesarios
derivados de la falta de cuidados o de una planificaciéon deficiente de las operaciones a

realizar.

La propuesta de medidas protectoras y correctoras, basada en la consideracidn de los
distintos aspectos ambientales del territorio afectado y en la tipologia de las operaciones
implicadas en la construccién de las obras que se proyectan, tiene como objetivo la
eliminacion, reduccidon o compensacién de los efectos ambientales negativos que pudiera
ocasionar el desarrollo de la modificacién del planeamiento general, asi como la

integracion ambiental de los futuros poligonos.

Sin embargo, es importante tener presente que siempre es preferible evitar un
impacto que tratar de corregirlo, filosofia en la que coinciden técnicos y gestores
ambientales a todos los niveles. En primer lugar, porque no todos los efectos son
corregibles; en segundo lugar, porque las medidas correctoras suponen siempre un coste
adicional, que aunque proporcionalmente bajo en relacién con el coste total de la
actuacién, no es despreciable; y finalmente, porque las medidas correctoras pueden ser
fuente de nuevas afecciones. Las medidas correctoras no deben constituir, por tanto, una
herramienta para la aceptacidn de la accion de cualquier actuacién, dando por hecho que,

con la puesta en marcha de la medida oportuna, es asimilable cualquier tipo de afeccion.
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i.2. MEDIDAS PROTECTORAS

Planeamiento

A continuacion, se relacionan las medidas de protecciéon ambiental derivadas del
presente Documento Ambiental Estratégico, sefialando que al ser relativas a la
ordenacidn directa ya han sido incorporadas a la Propuesta de Delimitacion de Actuacion

de Transformacion Urbanistica del ARI-SA-R6.

» En las zonas verdes y de equipamientos se mantendrd la comunidad vegetal
preexistente, quedando prohibida cualquier tala y pudiendo realizar
Unicamente el desbroce y limpieza de suelo estrictamente necesarios para
viabilizar el uso pormenorizado de cada zona y dar cumplimiento a las
determinaciones establecidas en el Reglamento de Prevenciéon y Lucha contra

los Incendios Forestales.
Proyecto de urbanizacion

> El proyecto de urbanizacidn habra de contener un proyecto de restauracion.

Algunas de las especies recomendadas son: alisos, dlamos blancos y almeces.

> El correspondiente proyecto de urbanizacion debera ser precedido de estudio
geotécnico que certifique la ausencia de riesgos derivados de la estabilidad y

capacidad portante de los materiales sobre los que se pretende edificar.

» El proyecto de urbanizacion incluira las medidas necesarias para garantizar el
control sobre los desechos y residuos sdlidos que se generaran durante las
fases de construccion y funcionamiento, mediante aquellas acciones que

permitan una correcta gestidn de los mismos.

» El proyecto de urbanizacion incluird expresamente la procedencia o no de
aplicacion de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de Residuos de Andalucia.
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> El proyecto de urbanizacidon tendra que contener un Plan de Restauracion

ambiental y paisajistico de la zona de actuaciéon que abarque al menos los

siguientes aspectos:

- Limpieza de toda la zona de ocupacién temporal y aquellas dreas

afectadas por los trabajos

- Reutilizacion de la capa de suelo retirada, bien en las zonas ocupadas por

espacios verdes, o bien en zonas forestales externas cuyos suelos tengan

una calidad menor.

- Tratamiento de los restos vegetales que se hubieran eliminado para la

apertura de la pista de trabajo para su posterior uso como aporte de

materia orgdnica al suelo destinado a zonas verdes.

- Reparacion del viario local y de los servicios afectados.

» Aunque no existen indicios de encontrarse restos arqueoldgicos en la zona, el

proyecto de urbanizacion establecera procedimientos cautelares realizando

prospecciones arqueoldgicas previas y en caso de aparicion de restos

arqueoldgicos durante las obras de urbanizacién o edificacidn se informara a

la Consejeria de Cultura de dicho hallazgo.

Fase de obras y restauracion

» Plan de Prevencion de incendios, de aplicacion sobre todo en épocas de

maximo riesgo, si bien la zona no es especialmente vulnerable a incendios. Se

procurara:

- extintores, mallas antichispa en vehiculos y grupos electréogenos

- recogida de los restos de vegetacion

- toldos en las labores de revestimiento y soldadura

- sefializacion del peligro en los lugares que asi lo requieran

- prohibicién de arrojar cualquier cuerpo incandescente
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- recogida inmediata de cualquier cuerpo inflamable abandonado en la

pista
- prohibicién de encender cualquier tipo de fuego

- disposicién de un camidn cisterna en los lugares en los que su presencia

se considere necesaria

- prohibicién de circular o estacionar fuera de la pista de trabajo

> Replanteo de la zona de obra. La primera actuacidon a realizar para una
correcta ejecucién de las obras de urbanizacion sera un detallado replanteo
de la misma procurando la sefalizacién clara y la afeccién minima posible de
terrenos en la zona de actuacidon. Se debe seguir, siempre que sea
técnicamente posible, todos los accesos ya existentes, como los viales y
caminos con el objeto de evitar desbroces innecesarios de la vegetacion
cultivada adyacente y minimizar costes de apertura de pista. Siempre que las
condiciones del terreno lo permitan, los conductores procuraran seguir las
mismas rodadas durante todo el recorrido. La delimitacion de la zona de
obras debera realizarse mediante estaquillas y cinta pldstica, debiéndose
informar a los operarios de la prohibicion de circular con maquinaria de
cualquier tipo, situar acopios, equipos y otros elementos ligados a las tareas

de construccion, fuera de los limites establecidos.

» Sobre el aspecto de la obra. Se deberd mantener el estado general de
conservaciéon de todos los equipos necesarios para la ejecucién de la obra en
Optimo estado y especialmente en maquinas, sefiales, vallados y luminarias
asi como una absoluta limpieza de la pista de trabajo, maquinaria, vehiculos e
incluso vestimenta del personal de la obra. Se intentara la utilizaciéon de
materiales nobles para vallas, cerramientos, etc, evitando brillos metalicos y
procurando colores que cumpliendo con las normas que procedan, se

integren al maximo en el entorno.

» Control y prevencién de la produccion de polvo y otras sustancias

contaminantes. Durante la fase de construccién se generardn emisiones de
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particulas minerales (polvo) procedentes de los movimientos de tierra
(excavacién, carga, descarga, transporte, exposicién de tierra desnuda al
efecto erosivo del viento...) y particulas procedentes de la combustion en
motores, derivado del funcionamiento de la maquinaria y transito de
camiones. La medida principal destinada a evitar o disminuir el aumento de la
concentracién de polvo en el aire durante la fase de ejecucién de las obras,
consiste en llevar a cabo riegos con agua de todas las superficies de
actuacién, solo cuando sea necesario y con la cantidad estrictamente
necesaria y suprimiendo dichos riegos los dias de lluvia. Para cumplimiento
de la legislacion vigente en materia de emision de gases y contaminantes a la
atmosfera, se reglaran todos los motores de la maquinaria y vehiculos de

carga.

» Control de vertidos y calidad de las aguas. Para evitar cualquier tipo de
contaminaciéon durante la fase de construccién y la de funcionamiento
quedara prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se
emplee en las obras de urbanizacién y construccidon de instalaciones, salvo
gue se acondicione una zona que garantice el que no se deriven afecciones
por derrames. Quedan prohibidos los pozos negros y cualquier vertido a
cauce. Las zonas destinadas a la limpieza y reparacion de la maquinaria, zona

de aparcamientos, etc. deberan ubicarse alejadas de los cauces.

» Prevencion del ruido. El ruido producido por el funcionamiento de la
magquinaria durante la fase de construccidn puede ser aminorado con un
mantenimiento regular de la misma, ya que asi se eliminan los ruidos
procedentes de elementos desajustados que trabajan con altos niveles de
vibracién. Para reducir el ruido emitido en las operaciones de carga,
transporte, descarga y perforaciones, el proyectista considerard la posibilidad
de exigir la utilizacion de compresores y perforadoras de bajo nivel sénico, la
revisiéon y control periddico de los silenciadores de los motores. Se prestara
especial atencidon en las épocas criticas en las que la fauna de interés pueda

verse mas afectada (marzo a junio). Los trabajadores, que son los afectados
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directamente, deberan disponer de medidas de seguridad para amortiguar el

elevado nivel sonoro producido en la fase de ejecucion de las obras.

» Prevencion de efectos sobre la vegetacion. El movimiento de la maquinaria
necesaria para la ejecucion de la obra puede producir dafios sobre la
vegetacién preexistente que se desea conservar. Por este motivo, y debido a
gue muchos elementos vegetales han de ser eliminados, se han de extremar
los cuidados en los movimientos de la maquinaria y la realizacion de
excavaciones, se llevara a cabo la instalacién de protecciones previamente al
comienzo de las obras. Para evitar la disposicion de polvo sobre la vegetacidn
se reducird al minimo indispensable la circulacion de vehiculos por la pista de
trabajo ademas de limitar a 20km/h la velocidad de transito por la pista de

trabajo.

» Proteccidon de la fauna. Las perturbaciones provocadas por la presencia del
personal y la maquinaria de la obra pueden ser perjudiciales para la fauna
existente en la zona y en los terrenos forestales préoximos, por lo que el
calendario de ejecucidn de las obras podrd sufrir pequefias alteraciones o
saltos para que no coincida con este periodo de tiempo. Las épocas de puesta
y cria, sobre todo de las especies orniticas mas representativas del area de
estudio, y que conviene respetar, abarca en general, de marzo a junio. Como
medida preventiva se propone que la época de inicio de las actuaciones
mencionadas sea lejana a la época de nidificaciéon y cria de las aves mas
singulares y representativas del entorno serrano, es decir, en el mes de
Agosto. Con el fin de prevenir y reducir las alteraciones que pudieran
producirse sobre el ciclo biolégico de las especies de interés faunistico, se
regulardan en el tiempo las operaciones de transplante, desbroce y los

movimientos de tierra.

» Restauracion del suelo. La pérdida de suelo supone un impacto irreversible,
puesto que se elimina un recurso no renovable. Aunque no se prevén grandes
movimientos de tierra, se acopiard la capa de suelo retirado durante la

construccion de modo que se utilice en otras zonas como soporte agricola
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donde la calidad del recurso edafico sea igual o menor. También puede
emplearse para favorecer la implantacién de semillas y consecuentemente la
regeneracidén natural para las zonas verdes. Aunque no es previsible, si fuera
necesario el relleno de zonas se empleard material procedente de los
desmontes que se realicen en su caso, reduciéndose de este modo en lo
posible la utilizacion de materiales de relleno procedentes del exterior y
contribuyendo a disminuir la cantidad de residuos generados. Del mismo
modo, para evitar episodios de contaminacidn edafica se tendra en cuenta las

siguientes medidas:

- Se delimitardn zonas controladas para la limpieza de los vehiculos

implicados en las obras, cambios de aceite, aparcamientos, etc.

- En caso de derrames accidentales, el suelo contaminado se pondrd a

disposicion de gestor autorizado.

» Retirada y almacenamiento por separado de la tierra vegetal y su
preservacion en el mejor estado de conservacién constituyen la garantia de
poder contar con un sustrato adecuado para la creacién de las zonas verdes y
de espacios libres. Con todo ello se conseguird una cubierta vegetal que
proteja el suelo, restaurado de procesos erosivos a la mayor brevedad y que

favorezca la integracién paisajistica.

> Imagen y limpieza. Las zonas verdes deberdan mantenerse en perfecto estado
de conservacién y limpieza, al igual que los viales y el resto de servicios
urbanisticos. El Promotor garantizara la limpieza viaria, la recogida de RSU asi
como el resto de servicios municipales en la ampliacion del suelo urbanizable
que supone la Propuesta de Delimitacion de Actuacién de Transformacion

Urbanistica del ARI-SA-R6.
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j. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

j.0. INTRODUCCION

Tal y como se recoge en el art. 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas
frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en

Andalucia

“2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y
transicidn energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente

legislacién o por el acuerdo que disponga su formulacidn, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de
planificacion y su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y

de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto

invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

¢) Lajustificacidén de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién
por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacién entre
los instrumentos de planificacion y los resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de

manera que los primeros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta
la informacion estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico vy

Cartografico de Andalucia.

e) Elanalisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y

los gases de efecto invernadero.”

En base a estos contenidos, se incluyen en el presente anexo los contenidos
requeridos por la citada Ley 8/2018, para la tramitacion ambiental de la presente

Propuesta de Delimitacidn de Actuacién de Transformacidn Urbanistica del ARI-SA-R6.
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j.1. ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con “La Vulnerabilidad al Cambio Climatico a Escala Local”, elaborada por
la Red Espafiola de Ciudades por el Clima, Seccion de la Federacidon Espafiola de
Municipios y Provincias (FEMP), y el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino, en la zona de estudio se esperan una serie de cambios en las proximas décadas

como consecuencia del cambio climatico.

En la siguiente tabla se resumen los principales cambios que se prevén para el afio
2050 en el municipio de Huércal-Overa segun la fuente anterior, en la cual se toma como
referencia el escenario de emisiones A2, que es el que presenta las condiciones mas

desfavorables.

Por consiguiente, cabe esperar en el municipio de Huércal-Overa incrementos de las
temperaturas anuales, tanto maximas (entre 2-2,5 2C) como minimas (entre 1,5-2 2C), asi

como un incremento en las precipitaciones medias anuales en el rango 0-100 mm.
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Se destaca asimismo un factor ambiental especialmente vulnerable en el municipio de
Huércal-Overa a los cambios esperados en las variables climaticas durante las préximas

décadas: los recursos hidricos.

Esta vulnerabilidad a la disponibilidad de recursos hidricos se deberd tener en cuenta
en la propuesta de ordenacidn que se desarrolle, a la hora de considerar el

abastecimiento y el saneamiento en los terrenos.

Un factor con una vulnerabilidad media segln la tabla anterior es la salud, derivado
especialmente de la afeccidn al factor comentado anteriormente, debido a la escasez de

recursos hidricos.
e Aumento previsto en la frecuencia de lluvias torrenciales

El previsible aumento de lluvias torrenciales asociado al cambio climatico puede tener
como efecto el aumento de la erosidn en la zona, aunque una elevada porcién del
territorio presenta pendientes suaves, poco sensibles a la accién erosiva de la lluvia, que

ya en la actualidad se caracteriza por una elevada torrencialidad.

Este aumento en la torrencialidad supone un aumento asociado en la incidencia de
riesgos geomorfoldgicos, como la erosion o los movimientos de ladera. Este riesgo ha sido
tenido en cuenta a la hora de valorar afecciones y proponer medidas en el Documento

Ambiental Estratégico, y se incidird en ello en el presente apartado j.
e Conclusiones sobre la vulnerabilidad de la Innovacion al cambio climatico

A partir del andlisis realizado en el Documento Ambiental Estratégico sobre la

vulnerabilidad de la Innovaciéon al cambio climatico, se concluye lo siguiente:

» En el municipio de Huércal-Overa se esperan una serie de cambios sobre las
principales variables climaticas en las préximas décadas como consecuencia
del cambio climatico: aumento de la temperatura y reduccion en las
precipitaciones medias anuales.

» Como consecuencia de estos cambios, se identifica una vulnerabilidad
alta/media a los mismos en el municipio de Huércal-Overa de dos factores

ambientales: los recursos hidricos y en menor medida la Salud.
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» Por el caracter de la Propuesta de Delimitacion, y la ubicacion de los sectores
a los que se refiere, de los factores anteriores se identifica una especial
relevancia la vulnerabilidad a los recursos hidricos, derivada de las nuevas
necesidades de consumo de este recurso para los nuevos espacios.

> Se identifican ademas otros efectos potenciales sobre los terrenos en los que
se ubica la Innovacion, como el aumento previsto en la frecuencia de las lluvias
torrenciales, que puede llevar aparejado un aumento en la erosion de la zona.

» Para prevenir los impactos negativos sobre los factores que afectan al cambio
climatico, se han incluido una serie de medidas ambientales destinadas a este
objetivo, haciendo especial hincapié en prevenir que las nuevas actividades
proyectadas supongan un aumento de la vulnerabilidad de los recursos

hidricos por encima de lo ya previsto para las proximas décadas.

j.2. DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO

Como consecuencia del andlisis realizado en el epigrafe anterior, se identifica una
especial vulnerabilidad de los recursos hidricos en la zona de estudio como consecuencia
del cambio climatico; vulnerabilidad que podria acentuarse con la Innovacion propuesta,

por un aumento en la demanda de dicho recurso para los nuevos espacios.

Para mitigar esta afeccidn, asi como para mitigar el resto de los efectos del cambio
climatico en la zona, se han propuesto una serie de medidas destinadas a reducir la
emisién de Gases de Efecto Invernadero (GEl) y prevenir en general los efectos del

cambio climatico, haciendo especial hincapié en la proteccion de los recursos hidricos.
¢ Maedidas para reducir la emision de GEI

Como consecuencia del desarrollo de las nuevas areas propuestas, se prevé un
aumento en la emisidon de Gases de Efecto Invernadero (GEI) como consecuencia de los
nuevos usos, especialmente por el trafico rodado. Si bien el desarrollo de esta superficie
de suelo ya estd asi contemplada en el planeamiento vigente, independientemente de

esta propuesta de Delimitacion que Unicamente afecta a las superficies a ocupar y a los
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usos permitidos. Como esto supone la alteracién de algunas parcelas, se incluye ademas

la redistribucién de edificabilidad, sin que se varien los valores globales actuales.

No obstante, con objeto de reducir la emisién de GEI en el desarrollo de los terrenos,

se proponen las siguientes medidas:

» En las actuaciones realizadas en los posteriores Proyectos de Urbanizacion y
de Edificacion, se fomentara la eficiencia energética, tanto en la generacién de
energia (con técnicas como la cogeneracion o el biogds) como en su consumo
(arquitectura bioclimatica, reciclaje, reduccion de residuos,...).

» En el Proyecto de Urbanizacidn, se realizara, en la medida en que tenga
capacidad de actuacidn dicho proyecto, un disefio del viario urbano que
favorezca las zonas peatonales, la ejecucién de carriles bici, asi como la
accesibilidad del transporte publico al sector; de forma que el sistema de viario
interno favorezca y fomente medios de transporte alternativos al uso del

vehiculo privado.

e Maedidas de prevencion de riesgos geomorfoldgicos

Para prevenir un aumento en el riesgo de erosidn potencialmente agravado por el
aumento previsto en las préximas décadas en la frecuencia de las lluvias torrenciales, se

proponen una serie de medidas ambientales.

» En primer lugar, a la hora de abordar el Proyecto de Urbanizacidn serd preciso
realizar un Estudio Geotécnico especifico de la zona, que determine las
condiciones geotécnicas del terreno, asi como su viabilidad y condiciones de
desarrollo.

El Estudio Geotécnico propondra las medidas necesarias para la prevencion de
riesgos de tipo geomorfolégico en la definicion de dicho Proyecto de
Urbanizacion.

» Ademas, con objeto de prevenir deslizamientos o derrumbamientos en los

taludes, se deberan disefar las actuaciones o infraestructuras necesarias

(muros de mamposteria, establecimiento de pendiente maxima del talud en
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base a lo determinado en el Estudio Geotécnico, etc), para prevenir el riesgo

de que se produzcan estos fendmenos.

o Maedidas de proteccion de los recursos hidricos

Con objeto de proteger los recursos hidricos de la zona, se proponen las siguientes

medidas de proteccién de los recursos hidricos:

En primer lugar, la politica de gestién del agua no puede ni debe basarse en el
incremento de la oferta del recurso. Se trata de una opcién que no es sostenible ni

econdmica, ni ecoldgica ni socialmente.

Las recomendaciones internacionales abogan por no aumentar la oferta, sino actuar

conteniendo la demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente.

Para ello, se debe dar prioridad a la ejecucién de actuaciones eficientes a nivel local,
basadas en la modernizacién de las infraestructuras existentes y en la reutilizacién del

agua.

Con esta motivacién, se proponen las siguientes medidas para la reduccién del
consumo de agua en el sector objeto de estudio, algunas de las cuales ya han sido
tomadas en esta fase de planeamiento y otras que deberdn contemplarse en los

posteriores Proyectos de Urbanizaciéon y Edificacion:

> No utilizar en las zonas verdes césped tapizante de altos requerimientos
hidricos.

» Recoger las aguas pluviales, y su acumulacién en aljibes o depdsitos de iguales
prestaciones para riego de al menos el 50% de la superficie de los espacios
libres con pavimento no permeable.

» Las redes de riego de zonas verdes publicas seradn independientes de las de
agua potable para consumo humano, utilizandose aguas tratadas provenientes
de aljibes de recogida de aguas pluviales, pozos sobre acuiferos o bien
depuradora.

> Los surtidores en fuentes seran operados mediante un control horario.
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» Uso de sistemas de riego automatico que optimicen el consumo de agua
incorporando mecanismos de programacion.

» Uso de sistemas de microrriego en las zonas iddneas para este tipo de riego.

En la misma linea de contencién de la demanda, para el riego de zonas verdes y otros
usos admitidos se incorporardn recursos alternativos, valorando opciones como el
reciclado del agua vy la reutilizacién de aguas regeneradas desde lagunas de decantacion

con plantas macrdfitas.

j.3. JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL
CLIMA

El Plan Andaluz de Accién por el Clima 2007-2012 forma parte de la denominada
Estrategia Andaluza de Cambio Climatico. Esta estrategia consiste en un conjunto de
medidas, a ejecutar por los distintos Departamentos de la Junta de Andalucia, como
aportacion de la Comunidad Autdnoma a la Estrategia Espafiola ante el Cambio Climatico.
Se elaboré en 2002, como respuesta al reto de la reduccién de emisiones de Gases de

Efecto Invernadero fijado en el Protocolo de Kyoto.

En lo que respecta al planeamiento urbanistico, una de las medidas que se asumio a
nivel autondmico como consecuencia de esta estrategia fue la consideracién en la
planificacidon ambiental de los escenarios futuros de cambio climatico. Esta consideracién
se plasma normativamente en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia; asi como recientemente en la Ley 8/2018, de 18 de

octubre, en la cual se basa el presente apartado j.

Segun la legislacion ambiental vigente de aplicacidn, entre los contenidos minimos a
aportar en los instrumentos de prevencion ambiental, incluido el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica en el que se enmarca el presente documento, se
encuentra la consideracidon del cambio climatico, tanto para determinar los posibles
efectos sobre el planeamiento propuesto como para proponer medidas de adaptacién y

mitigacién del cambio climatico.

47
Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
Overa
Observaciones Pégina 165/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ 47gU4KVS1IRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

Documento Ambiental Estratégico de PERI ARI-SA-R6 de Huércal-Overa (Almeria)

Concretando en el Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC), su Programa de
Mitigacidon fue aprobado por virtud del Acuerdo del Consejo de Gobierno de 2007, y
presenta una serie de objetivos, basados en la reduccién de emisiones de GEl, el aumento
de la capacidad de sumidero de CO2 y el desarrollo de herramientas de analisis,

conocimiento y gobernanza para actuar frente al cambio climdtico.

Este Programa incluye una serie de medidas y opciones de mitigacion clasificadas en
12 Areas de Actuacion: Ordenacién del territorio y vivienda; Movilidad y transporte;
Residuos; Turismo, comercio y servicios publicos; Agricultura, ganaderia y Pesca; Procesos
industriales; Ahorro vy eficiencia energética; Energias renovables; Sumideros;

Investigacion; Comunicacién, sensibilizacidon y formacién; Gobernanza.

De las areas citadas, son de especial interés para la Propuesta de Delimitacion las
relativas a Ordenaciéon del Territorio, Movilidad y Transporte, Turismo, Comercio y
servicios publicos, y Energias renovables. En este sentido, se proponen una serie de
objetivos para cada una de estas areas. El cumplimiento de estos objetivos se plasma en

la presente Innovacion de la forma que se describe a continuacion:

» En primer lugar, respecto a Ordenacidn del Territorio, tal y como se describe
en el Programa, se han incluido en la planificacién territorial y urbanistica las
cuestiones relacionadas con el cambio climatico, tal y como se ha justificado
tanto en los andlisis realizados en el DAE sobre cambio climatico como en el
presente Apartado especifico sobre la materia.

» Enrelacidn con la Movilidad y transporte, uno de los objetivos plasmados en el

Plan es fomentar la “Movilidad sostenible en dambitos metropolitanos vy
urbanos”.
En base a esta directriz, en el Proyecto de Urbanizacidn se realizard un disefio
del viario interior que favorezca las zonas peatonales, la ejecucién de carriles
bici, asi como la accesibilidad del transporte publico al sector; de forma que el
sistema de viario interno favorezca y fomente medios de transporte
alternativos al uso del vehiculo privado.

» Respecto a Turismo, comercio y servicios publicos, uno de los objetivos del

Programa de Mitigacién es “Reducir la emisién de GEl asociada al comercio.”
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En relacion con este objetivo, se propone la incorporacién en este documento
de la siguiente medida establecida en el Programa de Mitigacién: Incluir en la
documentacidon ambiental a presentar por los promotores de licencias de
grandes establecimientos comerciales, en su caso, un estudio de las emisiones
de GEIl derivadas del transporte, consumo energético y generacién vy
tratamiento de residuos asociados a la actividad, a fin de cumplir unos
minimos de movilidad sostenible y de eficiencia energética.
De igual modo, se propone también el fomento de las energias renovables, los
sistemas de ahorro energético y sistemas de depuraciéon o reciclado de
residuos en establecimientos de alojamiento turistico y de ocio.

» Por dultimo, en relacion con las Energias renovables, se fomentarad la
incorporacion de fuentes de energia renovable en equipamientos como

piscinas, instalaciones deportivas y culturales.

j-4. INDICADORES PARA EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS

En el presente apartado, asi como en el Documento Ambiental Estratégico, se han
definido una serie de medidas a adoptar en materia de cambio climatico, divididas en
medidas destinadas a reducir la emision de Gases de Efecto Invernadero como
consecuencia de las actividades autorizables; medidas de prevencién de riesgos
geomorfoldgicos agravados por el cambio climdtico; y medidas de proteccién de los
recursos hidricos, uno de los elementos ambientales mas vulnerables por la accion del

cambio climatico.

Se resumen en el presente epigrafe una propuesta de indicadores a utilizar, una vez se
apruebe la Innovacidn propuesta y se comiencen a aplicar sus determinaciones, con
objeto de evaluar el cumplimiento de las medidas propuestas en materia de cambio

climatico.

Para determinar dichos indicadores se ha utilizado de base los desarrollados para el

Plan Andaluz de Accion por el Clima.

El PAAC supone la materializacidon de las actuaciones ya iniciadas y planteadas en la

Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico, la cual cuenta con su propio sistema de
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indicadores. El sistema de indicadores del PAAC debe partir de este conjunto de

indicadores, pero completard aquellos aspectos en los cuales se precisa de mayores

necesidades de informacion.
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Se ha elaborado una tabla para cada tipo de indicador, presentando a continuaciéon

los resultados concretos para los indicadores de Impacto (I) y Respuesta (R) y los

indicadores especificos del PAAC (IP) elegidos para la presente Innovacion.
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j.5. ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL CONSUMO
ENERGETICO Y LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO

Como se ha detallado anteriormente, la propuesta se ajusta a los criterios de
sostenibilidad para la ordenacién urbanistica de acuerdo con lo establecido en los

articulos 79 da 83 del Reglamento.

Al tratarse de un suelo catalogado como urbano, cumple estrictamente con lo
especificado en el art. 79.2.a), en que determina que se priorizara la consolidacion de los
nucleos urbanos existentes, anteponiendo las actuaciones sobre el suelo urbano y la
culminacién de las actuaciones de transformacion urbanistica ya iniciadas frente a los

nuevos desarrollos en suelo rustico.

De acuerdo con el art. 80 se estableceran los siguientes criterios de ordenacion del

espacio publico urbano y espacio verde urbano con caracter general:

-A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencion al disefio de los elementos
definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatén y al transporte no
motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la

calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la seguridad.

-De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurard la interconexién entre los
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno

periurbano, rural y con los equipamientos de caracter supramunicipal y territorial.

- Para garantizar la contribucion a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, con
caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de
arbolado en proporcién suficiente y como minimo el estdndar establecido en el articulo

82.6.c).

- Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo
natural y, en su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de

pavimentos tradicionales en la ciudad histérica.
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-Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos,

teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién.

-Garantizar la calidad en el diseno de las zonas verdes, estableciendo una densidad
minima de vegetacién y priorizando la plantacidn de especies autdctonas, las especies

genéricas y las de bajo mantenimiento.

-Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su

permeabilidad y aptitud para la plantacion.

- Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas

privadas que permitan su ajardinamiento.

-Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se

procurard la creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas.

En lo relativo a los criterios de ordenacion de las dotaciones se cumplird con las

directrices del art. 81.

Para el cumplimiento de reservas y estandares dotacionales se estara a lo dispuesto
en el art. 82, cumpliendo con la Ficha Urbanistica aprobada en el Plan General de

Ordenacién Urbana para el ARI-SA-R6.

Por ultimo, en lo relativo a la reserva de vivienda protegida, art. 83 del Reglamento,
(en referencia también al art. 61.5 de la Ley) y en atencidn a su apartado 1; “En las
actuaciones de reforma interior, dicha reserva serd como minimo del diez por ciento de la
nueva edificabilidad residencial”, motivo por el cual se modifica la Ficha Urbanistica

ajustando este parametro.

No obstante, a todas las instalaciones que se prevean ejecutar se les debera hacer su
correspondiente estudio particularizado para asi evitar o, al menos, minimizar la afeccion
a la Calidad Atmosférica y por ende al Cambio Climdtico, debiendo contemplar los
proyectos correspondientes la adecuacién de la actuacion a la calidad acustica de los
ambientes exteriores e interiores a lo establecido en la Norma Basica de la Edificacidn, el
Reglamento de Actividades Clasificadas y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan

la seguridad e higiene en el trabajo.
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Apenas se incrementara el nivel de emisiones gaseosas cuyo origen es la maquinaria
de obra que serd necesaria emplear. Por el tipo de desarrollos proyectados no se
empleara maquinaria pesada o especial, por lo que este incremento de las emisiones de

gases y de particulas de combustién de motores debe esperarse en valores normales.

La formacién de gases tiene su causa en las emisiones de los escapes de la

maquinaria.

Dichas emisiones no alcanzan en ningln caso el nivel de inmisién, por lo cual no son

significantes y no afectan al cambio climatico.

Ademas, se trata de unos efectos claramente temporales, ya que desapareceran una

vez finalicen las obras.

Por otro lado, no conviene olvidar que el funcionamiento de estas instalaciones
apenas supone un incremento en la emisién de contaminantes, contemplando el plan la
necesidad de adecuacién de la calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores a
lo establecido en la Norma Bdasica de la Edificacion, el Reglamento de Actividades
Clasificadas y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el

trabajo.
Valoracion cualitativa
Como se deduce facilmente de la descripcion del efecto sobre el clima, éste no

presenta una gran importancia.

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a su reversibilidad,
caracter temporal y a la posibilidad de minimizarlo mediante la adopcidon de medidas

correctoras se considera que el efecto es COMPATIBLE.
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Con respecto al consumo energético, tendran su causa en las instalaciones temporales
(casetas de oficina) y en la maquinaria que requiera energia eléctrica para su

funcionamiento.

Se trata de unos efectos claramente temporales, ya que desaparecerdn una vez

finalicen las obras.

No obstante, en estas instalaciones se prevera la colocacion de paneles solares para
reducir el consumo eléctrico. También se evitaran trabajos nocturnos y asi eliminar la

necesidad de instalar focos para alumbrar.
Valoracion cualitativa
Como se deduce facilmente de la descripcion del efecto sobre el consumo

energético, éste no presenta una gran importancia.

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a su reversibilidad,
caracter temporal y a la posibilidad de minimizarlo mediante la adopcién de medidas

correctoras se considera que el efecto es COMPATIBLE.
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k.

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN

k.0. MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

En la practica, el programa de vigilancia ambiental debe entenderse como el conjunto

de criterios de caracter técnico que, con base a la prediccion realizada sobre los efectos

ambientales de la Innovacidn, permitira realizar a la Administracidon un seguimiento eficaz

y sistematico, tanto del cumplimiento de las medidas contenidas en el presente estudio,

como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision que pudieran aparecer en el

futuro.

Los trabajos de seguimiento se dirigiran fundamentalmente al cumplimiento de los

siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas definidas en el plan y en el estudio ambiental

estratégico se ejecutan correctamente.

- Verificar la incorporaciéon al proyecto de urbanizacidon de las medidas y
condiciones que se establezcan en el propio programa de vigilancia

ambiental.

- Proporcionar informacion sobre la calidad e idoneidad de las medidas

adoptadas.
- Comprobar los impactos derivados del desarrollo de la obra.

- Controlar la evolucién de los impactos residuales o la aparicién de los no
previstos y, en su caso, proceder a la definiciéon de nuevas medidas que

permitan su minimizacién.

A continuacién, se describe el conjunto de criterios y contenidos minimos que

deberan ser tenidos en cuenta durante el desarrollo del Plan General, con el fin de

asegurar la efectividad de las medidas preventivas expuestas y el desarrollo

ambientalmente seguro.
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» La primera fase de la vigilancia ambiental consistird en verificar la
incorporacién al proyecto de los criterios ambientales y medidas preventivas

indicadas en el presente estudio de impacto ambiental.

> En el desarrollo del proyecto de urbanizacion y construccién la Direccion
Ambiental de la Obra debe jugar un papel fundamental en la vigilancia y
prevencidn de impactos potenciales, por su capacidad de controlar sobre el
terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas, como de
las formas de actuacién potencialmente generadoras de impactos durante el
periodo que duren las obras. De hecho, el reconocimiento exhaustivo de toda
la zona de actuacién, una vez se inicien las obras, puede permitir la
identificacion de nuevas medidas concretas o la redefinicion de las

establecidas en el proyecto.

> El Contratista quedara obligado a un estricto control para no amplificar el
impacto de la obra en si, por actuaciones producidas fuera del perimetro
delimitado como zona de obras, que, como ya se ha indicado, estaran

absolutamente prohibidas.

> Se exigira, por parte de la Vigilancia Ambiental, el estricto cumplimiento de lo
establecido por la Direccién General de Trafico en lo referente a la Inspeccién

Técnica de Vehiculos (I.T.V.).

» Control sobre las operaciones de mantenimiento de la maquinaria. Se
controlara que las operaciones de cambio de aceite y de mantenimiento de la
magquinaria, la eliminacién de otros residuos, su almacenamiento vy
manipulacidn, se realicen exclusivamente en las instalaciones preparadas a

tal fin, para que no se produzca contaminacién de los terrenos adyacentes.

» Acabado y limpieza final. Se verificard la retirada completa y transporte a
vertederos autorizados, de los restos de obra, escombros, elementos

empleados en medidas correctoras de caracter temporal, etc.

> El Promotor debera controlar y vigilar que las empresas o actividades que

viertan aguas y productos residuales lo hagan previa autorizacién bien del
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Organismo de cuenca cuando se trate de vertidos directos, bien del 6rgano

autondmico o local competente cuando se trate de vertidos indirectos.

» Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales de las
actividades que se localicen en la zona de actuacion, el Ayuntamiento podra
obligar a la colocacién de una arqueta de control desde la que se podrd tomar

muestras.

» Se debera realizar un seguimiento del confort sonoro en el entorno para velar
que los niveles acusticos no sobrepasen los limites impuestos por el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, o

en su caso, por las ordenanzas municipales de Huércal-Overa.

> Se vigilaran de forma periddica y frecuente el buen estado de las zonas
verdes, planificando el programa de cuida y conservacion de las especies

vegetales.

» Se debe controlar la evolucién de los impactos residuales o la aparicion de los
no previstos y, en su caso, proceder a la definicion de nuevas medidas que

permitan su minimizacion.

k.1. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS.

» Se recomienda que, al margen de las zonas verdes correspondientes a los
espacios libres, el proyecto de urbanizacién contemple la plantacion de
individuos arbdreos en las calles y en especial en las zonas de aparcamiento
para procurar sombra y conseguir un mayor confort climatico en la época
estival. Estas han de ser especies autdctonas, en consonancia con la

vegetacion preexistente en la zona.

» Se recomienda al Promotor la supervision del mantenimiento de las zonas
verdes, sobre todo durante el primer ano, asegurando, en caso de que fuese

necesario, una serie de riegos peridédicos para evitar que se pierdan los

arboles.
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» En esta area el proyecto de urbanizacion y los de las instalaciones que deseen

asentarse posteriormente deberdn contemplar estrategias que estudien la

diversificacion de las fuentes de energia, contando como avances posibles, la

extensiéon de la gasificacién, o a la innovacién de la biomasa, y el

reforzamiento de la energia solar.

En Huércal-Overa, mayo de 2024

Fdo.- José Maria Fernandez Cabanas

Ingeniero de Montes.

Col. 6.580

60

Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por glina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
vera
Observaciones Pégina 178/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ 47gU4KVS1IRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

4.3.- CONTACTOS CON LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS.

Cédigo Seguro De 47gUAKVSLRSf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por glina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46
vera
Observaciones Pégina 179/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ 47gU4KVS1IRf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa gs}gggfsgrme tiene caréacter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

BAUTISTA PARRA PARRA

PE SALTADOR (EL) 49 HUERCAL OVERA CAMPO
04600 - HUERCAL OVERA

Ref. Solicitud: 0000690172

Tipo Solicitud: SUMINISTRO - NUEVO SUMINISTRO

Direccion del Suministro: PG POLIGONO 57, PCL, 151, 04600, HUERCAL OVERA, ALMERIA
Potencia solicitada: 294,96 kW

Fecha: 9 de agosto de 2023

ASUNTO: Propuesta Previa de Acceso y Conexion

Estimado cliente,

Nos ponemos en contacto con Vd. para comunicarle que, una vez evaluada su solicitud, existe
capacidad de acceso para 294,96 kW.

Ademas, conforme a lo establecido en el RD 1183/20, le acompafiamos la siguiente documentacion:

* Presupuesto detallado de los trabajos de entronque, refuerzo o adecuacién, cuyo importe
asciende a 4.053,51 € (IVAUGIC\IPSI incluido)?.

Tenga en cuenta gue debera solicitar a un instalador autorizado la ejecucién de los
trabajos de la nueva extensién de red necesaria para unir su instalacién al punto de
conexion de la red existente.

Dichas instalaciones serén conectadas a la red por EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
Unipersonal por razones de seguridad y calidad de suministro.

» Pliego de Condiciones Técnicas de los trabajos necesarios.

La vigencia de estas condiciones técnico-econémicas es de 30 dias habiles. Durante este periodo
puede aceptarlas realizando el pago de este importe por alguno de los siguientes medios:

- Mediante tarjeta bancaria a través del siguiente enlace:
https://zonaprivada.edistribucion.com/solicitudesconexion?lang=es&cod=a2f20000007X1Fw o
accediendo al portal privado de la web www.edistribucion.com y desde el detalle de la solicitud
proceder al pago.

- Mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente ES20-0182-3994-06-0202689006,
indicando en el concepto el texto literal: “CNX 0000690172". En este caso debera enviarnos el
justificante de la misma al correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com o desde el
area privada de nuestra web www.edistribucion.com, a través del servicio “Conexion a la red” y
seleccionando esta solicitud en el apartado “Tus solicitudes de conexion”.

! Importe total calculado con el impuesto general vigente, a fecha de emisién de estas condiciones econdémicas, del territorio
donde se presta este servicio.

De producirse una variacion del mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el nuevo valor del impuesto aplicable a la
fecha del pago.

En el caso de personas juridicas, rogamos tengan en consideracion que el impuesto y el tipo impositivo indicado en estas
condiciones econ6émicas se vera modificado al facturarle si usted, a nuestros efectos, no consta con domicilio fiscal en el
mismo territorio donde se presta este servicio.

Si procede facturar con alguna excepcion al impuesto general, debe contactar con conexiones.edistribucion@enel.com.
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En cuanto recibamos el pago anteriormente indicado, emitiremos la factura a nombre de BAUTISTA
PARRA PARRA?y procederemos a realizar los tramites y trabajos necesarios para la conexion.

El plazo previsto de ejecucion de los trabajos es de 60 dias habiles, a contar desde que se dispongan
los permisos y autorizaciones administrativas necesarias y finalizada su instalacion de enlace para la
conexion.

Transcurrido este plazo sin haber recibido su aceptacién, se considerar4 no aceptada la propuesta
previa, lo que supondré la desestimacion de la solicitud de permiso de acceso y conexion.

Y PARA QUE TENGA SUMINISTRO:

Cuando haya instalado la CGP y la nueva extension de red (si procede) de acuerdo a las
Especificaciones Particulares de e-distribucién, le rogamos nos envie una foto del exterior y otra del
interior de la CGP y la extensién de red ejecutada (si procede) que permita validar su correcta
ejecucion, indicando la referencia de la solicitud 0000690172 a través del correo electrénico
conexiones.edistribucion@enel.com. También puede enviarnos las fotos desde el area privada de
nuestra web www.edistribucion.com, a través del servicio 'Conexion a la red' y seleccionando la
solicitud en el apartado 'Tus solicitudes de conexion'.

Una vez hayamos finalizado los trabajos de conexion, le informaremos de la finalizacion de los mismos
y le facilitaremos el del Cddigo Universal del Punto de Suministro (CUPS), con el que podra formalizar
el contrato de suministro a través de la empresa Comercializadora que considere.

Puede consultar las Especificaciones Particulares de e-distribucién disponibles en el area publica de
nuestra pagina web www.edistribucion.com, en el apartado “Estandares de nuestra Red”.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico conexiones.edistribucion@enel.com. También
puede consultar nuestra pagina web www.edistribucion.com, para obtener mayor informacién.

Esta comunicacion anula y sustituye a las que pudiera haber recibido anteriormente relativas al mismo
suministro.

Muchas gracias.
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal

2 Si se trata de una Administracion Publica, previo a la aceptacién de las condiciones técnicas y econémicas deberan
comunicarnos los cédigos DIR3 (Oficina Gestora, Oficina Contable, Unidad Tramitadora y, opcionalmente, Expediente) que
deben acompafiar a la factura que emitiremos a su nombre.

Caso de que la factura deba emitirse a nombre de otra persona (fisica o juridica), sera necesario que previo al pago, nos envie la
autorizacion de pago y facturacion a conexiones.edistribucion@enel.com, utlizando el modelo disponible en
www.edistribucion.com, apartado Conexiones a la Red, ¢Deseas descargar los formularios para enviarlos por correo
electrénico?, o solicitindolo a conexiones.edistribucion@enel.com.
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PRESUPUESTO DETALLADO

Este presupuesto incluye Unicamente los trabajos de adecuacion, refuerzo o reforma a realizar en la
red eléctrica de e-distribucion.

No incluye las nuevas redes eléctricas particulares que deben construirse desde nuestra red hasta su
nuevo suministro y sera necesario que solicite un presupuesto de estos trabajos a un instalador
autorizado.

Trabajos de adecuacién de instalaciones existentes: 2.639,35 €
Entronque, sélo material (mano de obra a cargo e-distribucion): 0,00 €
Derechos de Supervision3: 710,66 €
Suma parcial: 3.350,01 €
IVA/IGIC/IPSI en vigor* (21%): 703,50 €
Total importe: 4.053,51 €

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente, los trabajos que afectan a instalaciones de la
red de distribucion en servicio habran de ser realizados en todo caso por esta empresa distribuidora, en
su condicion de propietario de esas redes y por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, siendo su coste a cargo del cliente.

3 Los derechos de supervision indicados se calculan en funcién de las instalaciones previstas y por su primera supervision segin
Orden ITC 3519/2009 de 28 de diciembre.
4 Importe total calculado con el impuesto general vigente, a fecha de emisién de estas condiciones econdmicas, del territorio
donde se presta este servicio.
De producirse una variacion del mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el nuevo valor del impuesto aplicable a la
fecha del pago.
En el caso de personas juridicas, rogamos tengan en consideracion que el impuesto y el tipo impositivo indicado en estas
condiciones econ6émicas se vera modificado al facturarle si usted, a nuestros efectos, no consta con domicilio fiscal en el
mismo territorio donde se presta este servicio.
Si procede facturar con alguna excepcion al impuesto general, debe contactar con conexiones.edistribucion@enel.com.
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DESGLOSE PRESUPUESTO

CARGOS IMPUTABLES AL CLIENTE

Trabajos de adecuacion de instalaciones existentes

des. Precio Ud.(€) Descripcién Cargo* Total
1 321,11 €| ARQUETA A2 PREFABRICADA | 321,11 €
3 81,35 €| CONECTOR T ATORN 630A CAB 18/30KV 240MM2 | 244,04 €
260 3,78 € | TENDIDO BAJO TUBO MT | 982,80 €
1 262,48 €| MANIOBRA Y CREACION Z.P. MT, 2 PAREJAS | 262,48 €
1 37,66 €| COLOC CARTELERIA (AVISOS) TRABAJO PROGR | 37,66 €
3 66,15 € | EMPALME MONOB FRIO 18/30KV 150 A 240MM2 | 198,45 €
1 344,89 €| TAPA DE FUNDICION MODELO A2 Y MARCO | 344,89 €
1 41,27 € | IDENTIFICACION Y CORTE CABLE MT | 41,27 €
1 109,88 € | EMPALME C SUB MT (SIN CAMBIO TECNOLOGIA) | 109,88 €
160 0,60 € | DESMONTAJE CIRCUITO MT EN TUBULAR | 96,77 €
TOTAL 2.639,35 €

CARGOS IMPUTABLES AL CLIENTE
DSIC

des. Precio Ud.(€) Descripcién Cargo* Total
1 0,00 € | Derechos de Supervision de Instalaciones Cedidas | 710,66 €
TOTAL 710,66 €

CARGOS NO IMPUTABLES AL CLIENTE

Entronque: sé6lo material. (mano de obra a cargo de la distribuidora).

Udes. Descripcién Cargo*
1|JUEGO TERMINACIONES CABLE SUBTERRANEO MT N
1| VERIF PREVENTIVA SITIO "PRE JOB CHECK N
1| REUNIONES DE COORDINACION N

*[:(Imputable) parte de la obra que ejecuta la empresa distribuidora con cargo al cliente.
N:(No imputable) parte de la obra que ejecuta la empresa distribuidora a su cargo.
C:(Cargo cliente): parte de la obra que ejecuta el cliente segun acuerdo.

Nota: todas las cantidades figuran en euros y sin impuestos vigentes.
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

Punto/s de conexion a la red de distribucién

El punto de conexién es el lugar de la red de distribucion mas proximo al de consumo con capacidad
para atender un nuevo suministro o la ampliacién de uno existente.

Una vez analizada su solicitud, el punto de conexién que verifica los requisitos reglamentarios de
calidad, seguridad y viabilidad fisica es el siguiente:

* Punto de Conexion: En el tramo de M.T. ubicado Nueva arqueta A2 en sustitucion de Al
existente de la Linea de M.T. SALTADOR perteneciente a la SET H_OVERA . El conductor
existente es SUB AL 240x1x3 18/30 Seco a la tension de 25.000 voltios.

e Coordenadas UTM del punto de conexion: 30, 596389.98, 4140380.36

» Capacidad de acceso propuesta (kW): 294,96
e Tensién nominal (V): 25.000
* Restricciones temporales del derecho de acceso:
o De conformidad con lo previsto en el articulo 33.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
el derecho de acceso en el punto de conexidon propuesto podrd ser restringido

temporalmente por situaciones que puedan derivarse de condiciones de operacién o de
necesidades de mantenimiento y desarrollo de la red.

Trabajos de adecuacioén, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya existentes en
servicio, de acuerdo con la legislacién vigente, seran realizados directamente por la empresa
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distribuidora propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del suministro,
consistiendo en:

E-DISTRIBUCION: Se encargara de sustituir arqueta de entronque tipo Al por una
nueva arqueta tipo A2, de realizar el tendido desde la primera arqueta de la extension
de red hasta la arqueta de entronque y con la otra linea hasta el CD: 108462,
realizando las conexiones. Se encargara de desmontar linea subterranea existente
desde CD: 108462 hasta arqueta de entronque.

Entronque y conexiéon de las nuevas instalaciones particulares con la red existente:

La operacion sera realizada a cargo de esta empresa distribuidora.
Realizacion de 1 juego de empalme en arqueta de entronque y conexion en CD: 108462.

El coste de los materiales utilizados en dicha operacién, en base a la legislacion vigente, sera a cargo
del cliente.

Trabajos necesarios para la nueva extension de red:

Comprenden las nuevas instalaciones de red a construir entre el punto de conexion de la red existente
y el punto de entrega (CGP), a cargo del cliente.

CLIENTE: Realizara proyecto conforme a normativa/reglamentacion vigente, de nuevo centro de
transformacién, nuevas lineas de Media Tensidn y de Baja Tension a ceder, tal y como indica la
norma, con acceso libre, directo y permanente desde la via publica realizando entrada/salida.
Realizara 2 nuevas lineas subterraneas de media tensiéon (entrada/salida) desde el punto de
entronque hasta la ubicacién del centro de transformacién. La nueva canalizacion llegara hasta
la arqueta de entronque, dejando en la primera arqueta de la extension de red, cable suficiente
para que una de las lineas llegue a arqueta de entronque (se realizara un juego de empalmes) y
la otra hasta el CD: 108462 (Se conectara a la celda 27). Aportara permisos oficiales y/o de paso
gue sean necesarios para la realizacion y legalizacion de los trabajos. La nueva canalizacién
discurrird por via publica. La celdas del centro de transformacion seran motorizadas y quedaran
preparadas para ser energizadas. La red de baja tensidn sera en red mallada y con bitubo para
multifibra.

De acuerdo con el RD 1048/2013, las nuevas instalaciones necesarias desde el punto de conexion con
la red existente hasta el punto frontera con la instalacion particular, que vayan a formar parte de la red
de distribucién y sean realizadas directamente por el cliente, tendrdn que ser cedidas a e-distribucion
segin se indica en el anexo “TRAMITES NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE LAS
INSTALACIONES DE EXTENSION POR EL CLIENTE Y CESION” incluido en la presente
Comunicacion.
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TRAMITES NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES DE EXTENSION POR
EL CLIENTE Y CESION:

Antes del comienzo de los trabajos se realizarda una reunién con el Cliente donde se designaran las
personas que a lo largo de la realizacion se constituiran en interlocutores permanentes para analizar y
decidir aquellos aspectos que surjan durante la realizacién de los trabajos. Asimismo, se decidiran las
responsabilidades de cada parte, asi como los hitos de ejecucion: el Cliente avisara a
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal con la suficiente antelacion sobre la prevision de
las diferentes etapas de realizacion, y en especial de aquellas partidas que una vez concluidas
guedaran fuera de la simple visualizacién in situ. Se definira también la documentacién a aportar por el
Cliente relativa a la calidad de las instalaciones: ensayos, etc.

En caso de que las instalaciones a ceder incluyan uno o varios centros de transformacién, se debera
tener en cuenta que sus cuadros de baja tensién deberan estar adaptados para el nuevo requerimiento
legal de telegestion de los contadores segin Normas e-distribucion FNZ001 (102 ed.), FNL0O2 (32 ed.),
FNZ002 (32 ed.) o FNLOO1 (52 ed.), segun corresponda. Estos incluirdn fusibles de proteccion del
circuito de concentrador, ademas de un conector (conjunto macho/hembra) previsto para la conexion
del citado concentrador.

Finalizada la obra y con anterioridad de 30 dias minimo a la puesta en servicio de la instalacion, sera
preciso que nos faciliten la documentacion siguiente:

» Dos copias del Proyecto.

» Autorizacion administrativa del Proyecto.

» Permisos de paso de los propietarios y Organismos Oficiales afectados, y licencia municipal de
obras.

» Direccién Técnica de Obra visada (con planos acotados de detalle si incluye red subterranea)

» Certificado de ejecucion de la empresa contratista que realice las instalaciones.

» Documentacion definida en la mencionada reunion.

Una vez dispongamos de esta documentacion y se haya verificado por nuestros técnicos la correcta
ejecucion de las instalaciones conforme al Proyecto, se realizara un Convenio de cesion de
instalaciones a EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal y procederemos a solicitar la
Autorizacion de Puesta en Marcha y cambio de titularidad a favor de la empresa distribuidora, al
Servicio Provincial de Industria y Energia. Una vez asumida la nueva titularidad, EDISTRIBUCION
Redes Digitales S.L. Unipersonal se encargara del mantenimiento y operacion de las instalaciones.

La puesta en servicio se realizara bajo la supervision de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
Unipersonal, una vez efectuadas por el Cliente las pruebas y ajustes de los equipos y cumplimentados
los protocolos correspondientes.

La Recepcion Definitiva de la instalacion se efectuard doce meses después de la Recepcion
Provisional, si durante este tiempo su funcionamiento ha sido satisfactorio (entendiéndose como tal su
disponibilidad para la explotacién normal). La fecha del Acta de Recepcién Provisional de la instalacion
define el comienzo del Periodo de Garantia cuya duracién serd hasta la Recepcion Definitiva. Si se
comprobase que cualquier elemento o dispositivo fuese defectuoso, dentro del plazo de garantia, el
Cliente estara obligado a reparar o sustituirlo por su cuenta y riesgo en el plazo méas breve, asumiendo
todos los gastos correspondientes a la sustitucion o reparacion (transporte, desmontaje y montajes,
etc.).
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44.-

CERTIFICACIONES CATASTRALES ACTUALIZADAS CORRESPONDIENTES A LAS
FINCAS QUE INTEGRAN EL SECTOR.
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VICEPRESIDENCIA
* PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 04053A057001490001MW

Localizacién: Poligono 57 Parcela 149 SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Valor catastral: [ 2024 ]:
Valor catastral suelo:

Valor catastral construcciéon:

19.945,15 €
19.945,15 €
0,00 €

Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Derecho Domicilio
PARRA PARRA BAUTISTA 27166751W  100,00% de  BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER

propiedad 04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
a CK Cereal riego agua comprada 01 708 b |- Improductivo 00 40
® CK Cereal riego agua comprada 01 617 d OR Olivos regadio 00 1.986
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.953 m2

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

-

Limite zona verde

Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

596.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

CSV: NIM4P64QCXRFF4M1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:27166751W PARRA PARRA BAUTISTA
Finalidad: Uso Propio
Fecha de emisién: 24/06/2024
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39/2015).
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GOBIERNO
DE ESPANA

(T CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 04053A057001490001MW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057001420000XU

Localizacion: Poligono 57 Parcela 142 i
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

PARRA SEGURA DIEGO 27031523Z CL CARRETERA 56 HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057001480000XG

Localizacion: Poligono 57 Parcela 148 i
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
PARRA JIMENEZ JERONIMO 27016556C CL MIRADOR EL 2 Es:E PI:03
PtE

04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057001500000XY

Localizacion: Poligono 57 Parcela 150 ’
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA PARRA BAUTISTA 27166751W BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004180000XX

Localizacion: Poligono 57 Parcela 418 ;
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA PARRA JUANA 23202672L CL GRANADA 3 .
04649 PULPI [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004870001MK

Localizacién: CLANTONIO JMNEZ NAVARROI[SA] 8 Pgll’gono 57 Parcela 487
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

MENZIES JOHN X8351466M CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 8
04694 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

CSV: NIM4P64QCXRFF4M1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 16/09/2021
Hoja 2/3
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Overa
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Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DRECCION GEERaL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO
Referencia catastral: 04053A057001490001MW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057004880001MR

Localizacién: CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 6 Poligono 57 Parcela 488
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
NAVARRO LOPEZ NICOLAS 75255907E CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 6
EMILIO 04694 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

51¢h{ 59{/uwltcl+h{ 59[ Lba!9.[9

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 04053A057001500000XY

Localizacién: Poligono 57 Parcela 150 SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 283 m2 Ano construccién: 1975
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
PARRA PARRA BAUTISTA 27166751W  100,00% de

Construccion:
Esc./Plta./Prta. Destino

/00/01 VIVIENDA

/01/01 ALMACEN

Cultivo:

Subparcela Cultivo/aprovechamiento

a CK Cereal riego agua comprada
c |- Improductivo

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 7.794 m2

propiedad

Superficie m?

141
13

IP Superficie m?
01 6.780

00

42

Valor catastral: [ 2024 ]: 95.917,76 €

Valor catastral suelo: 51.966,91 €

Valor catastral construccién: 43.950,85 €
Domicilio

BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/00/01 DEPORTIVO 33
/00/01 VIVIENDA 13

Continta en paginas siguientes

Subparcela Cultivo/aprovechamiento IP Superficie m?
b |- Improductivo 00 518
d CK Cereal riego agua comprada 03 107

Parcela construida sin divisién horizontal

|

| !

[ 4140500

| 4.140.400

Limite zona verde

~ Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana
== Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

596.700 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

CSV: NF57C5C509FCB6SY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala
1/3000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:27166751W PARRA PARRA BAUTISTA
Finalidad: Uso Propio
Fecha de emisién: 24/06/2024
Hoja 1/3
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GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

it CERTIFICACION CATASTRAL

DRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 04053A057001500000XY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacidn)

Esc./Plta./Prta. Destino

/00/01 APARCAMIENTO

Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*

83

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057001490000XQ

Localizacion: Poligono 57 Parcela 149 .
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA PARRA BAUTISTA 27166751W BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004180000XX

Localizacion: Poligono 57 Parcela 418 ’
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA PARRA JUANA 23202672L CL GRANADA 3 .
04649 PULPI [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004850001MM

Localizacion: CL ANTONIO JMNEZ NAVARROI[SA] 12 Poligono 57 Parcela 485
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
WHISKER ALAN Y4000996E CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA]
12

04694 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004860001MO
Localizacion: CL ANTONIO JMNEZ NAVARROI[SA] 10 Poligono 57 Parcela 486
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
GOMEZ ARAGON DIEGO JAVIER 23244516A CL SILVESTRE MARTINEZ HARO

15 Es:4 PI:02 Pt:02 i
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

CSV: NF57C5C509FCB6SY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 04053A057001500000XY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057004870001MK

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

Localizacién: CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 8 Poligono 57 Parcela 487
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Domicilio

MENZIES JOHN X8351466M CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 8

04694 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 16/09/2021
Referencia catastral: 04053A057001510000XG
Localizacion: Poligono 57 Parcela 151 i
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
PARRA PARRA BAUTISTA 27166751W BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER

04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

CSV: NF57C5C509FCB6SY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 3/3

Cédigo Seguro De 47gU4AKVSLRf RLr 8x4sUAr Q== Estado Fechay hora

Verificacion

Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:46

Overa
Observaciones Péagina 195/260
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ 47gU4KVS1Rf RLr 8x4sUAr Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/47gU4KVS1RfRLr8x4sUArQ==

51¢h{ 59{/uwltcl+h{ 59[ Lba!9.[9

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 04053A057001510001MH

Localizacién: Poligono 57 Parcela 151 SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Clase: Urbano

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 288 m2

Ano construccién: 1975

Valor catastral: [ 2024 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
PARRA PARRA BAUTISTA 27166751W  100,00% de

propiedad

Construccion:

Esc./Plta./Prta. Destino
/00/01 ALMACEN

Cultivo:

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a

CR LABOR -TIERRAARABLE

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 16.618 m2

Superficie m?

IP Superficie m?
13 8.105

288

Subparcela
d

04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Esc./Plta./Prta. Destino

Cultivo/aprovechamiento
CR LABOR -TIERRAARABLE

73.084,01 €
55.760,12 €
17.323,89 €

Superficie m?

IP Superficie m?
14 379

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

| 4.140.600
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

596.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

CSV: XZB44PMHOBJ3P1RM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Escala:
#5590 /] 113000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:27166751W PARRA PARRA BAUTISTA
Finalidad: Uso Propio
Fecha de emisién: 24/06/2024
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. B CERTIFICACION CATASTRAL
- DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 04053A057001510001MH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057001530000XP

Localizacion: Poligono 57 Parcela 153 i
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

PARRA JIMENEZ ADELA 23206661Y CL NUNEZ DE BALBOA 8 PI:02
Pt:A
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057001410000XZ

Localizacién: Poligono 57 Parcela 141 i
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA SANCHEZ JERONIMO 74416215Z CL BALCONES 4 Es:2 P.02 Pt.C
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057001520000XQ

Localizacion: Poligono 57 Parcela 152 ’
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
PARRA JIMENEZ ADELA 23206661Y CL NUNEZ DE BALBOA 8 PI:02
PtA

04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057001420000XU

Localizacion: Poligono 57 Parcela 142 ;
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA SEGURA DIEGO 270315232 CL CARRETERA 56 HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

CSV: XZB44PMHOBJ3P1RM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024

o
=
7]
8
T
O
°
o
©
T
c
[}
o
c

he)
3}
o
L
=
<
©
°©

2

©
»
>
>

[9]

[6)
c
S
o
o

k<1
[
£

=
=
15

]
S
@
€
]
3
o
[a]

Referencia catastral: 6506704WG9460N0001KY
Localizacién: CL MORTEROS LOS [SA] 29
HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

PARRA PEREZ JAVIER 23284197D CL MORTEROS LOS [SA] 20 i
04694 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

/ Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 15/03/2018
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GOBIERNO
DE ESPANA

3

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 04053A057001510001MH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6506703WG

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social

MCDERMOTT VICENT NOEL

Referencia catastral: 6506702WG

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

G.P. PATRIMONIO SL

Referencia catastral: 6506701WG

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

DAVILA PABLO ANDRES

Localizacion: Poligono 57 Parcela
SALTADOR. HUERC.

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

PARRA PARRA BAUTISTA

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social

PARRA PARRA JUANA

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad

9460N00010Y

Localizacién: CL MORTEROS LOS [SA] 22
HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

NIF Domicilio

Y2998825F CL MORTEROS LOS SA 22 i
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

9460N0001MY

Localizacién: CL MORTEROS LOS [SA] 24
HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

NIF Domicilio

B04258604 BO EL SALTADOR i
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

05/07/2021

9460N0001FY

Localizacién: CL MORTEROS LOS [SA] 26
HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

NIF

X9916178G PJ LOS MORTEROS 85 i
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Domicilio

Referencia catastral: 04053A057001500000XY

150 )
AL-OVERA [ALMERIA]

NIF

27166751W BO SALTADOR 49 HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Domicilio

Referencia catastral: 04053A057004180000XX

Localizacién: Poligono 57 Parcela 418 i
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

NIF

23202672 CL GRANADA 3 .
04649 PULPI [ALMERIA]

Domicilio

CSV: XZB44PMHOBJ3P1RM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024
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w GOBIERNO
DE ESPANA

(T CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 04053A057001510001MH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057004830001MT

Localizacién: CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 16 Poligono 57 Parcela 483
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

CABALLERO VIEDMA SARA 23234293S PZ ANDALUCIA 14 Es:E PI:00
Pt:14
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004840001MF

Localizacion: CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 14 Poligono 57 Parcela 484
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
CONSTR.Y REF.PARRA MELLADO B04473849 CL DOCTOR COBIAN 8 i
SL 04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057004850001MM

Localizacion: CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA] 12 Poligono 57 Parcela 485
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
WHISKER ALAN Y4000996E CL ANTONIO JMNEZ NAVARRO[SA]
12

04694 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057001540000XL

Localizacion: Poligono 57 Parcela 154 ;
SALTADOR. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

PARRA PEREZ MARIA JOSEFA 27016692H BO EL SALTADOR HUERCAL OVER
04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Referencia catastral: 04053A057091660000XU

Localizacién: Poligono 57 Parcela 9166 )
CAMINO. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

CSV: XZB44PMHOBJ3P1RM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/06/2024
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Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE HUERCAL P0405300E AV GUILLERMO REINA i
OVERA 04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
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| PO CR oo ST CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPANA HINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES C R I PT I VA Y G RAF l CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 04053A057001510001MH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 04053A057091650000XZ

Localizacion: Poligono 57 Parcela 9165 )
CAMINO. HUERCAL-OVERA [ALMERIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE HUERCAL P0405300E AV GUILLERMO REINA i
OVERA 04600 HUERCAL-OVERA [ALMERIA]
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S.- RESUMEN EJECUTIVO.

5.1.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION.

Los objetivos del presente P.E.R.l. pretenden alcanzar los ya citados por el Plan General de
Huércal Overa como son el completar la estructura urbana y facilitar la gestion con la subdivision de
ambito inicial donde debera contener la siguiente informacion:

° Las bases para el desarrollo y ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica
° Estimacion de costes de urbanizacion y plazos de ejecucion

En este caso en concreto se trata de desarrollar solo una parte del ARI-SA-R6 , ya que la
propiedad de las fincas es en su mayoria es de caracter familiar, por lo que se pretende desarrollar
solamente la superficie necesaria para la edificaciéon de 5 viviendas unifamiliares, desarrollando
urbanisticamente la parte proporcional tanto de viales y servicios como de cesiones correspondientes a
zonas libres, VPO y equipamientos, desarrollando un nuevo vial y redes generales conectados a los
existente y planificando la conexién y el desarrollo del resto del ARI-SA-R6 teniendo en cuenta las
necesidades presentes en el PGOU.

El sector urbano sobre el que se inserta el Plan Especial de Reforma Interior ARI-SA-R6 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huércal-Overa constituye una pieza urbana definida y
diferenciada dentro del conjunto de la ciudad.

El sector esta claramente delimitado en el PGOU municipal como ARI-SA-R6, tiene una
superficie segun la ficha urbanistica de 20.015,00 m2, pero segun reciente medicion topografica se
computa un total de 20.304,33 m? a esta superficie se le suma una parcela urbana que es aportada por
la propiedad necesaria para dar acceso mediante nuevo vial que comunique con el vial existente calle
de los monteros , y que cuenta con una superficie también de reciente medicién de 388,27 m?
generando una superficie total de 20,692,60 m2.

De este total de 20,692,60 m? se pretende limitar el ambito de actuacion a 5,500 m? ya que
aunque se aporta propuesta de solucion urbanistica para el total del ARI para dar coherencia a la
interconexién con futuras ampliaciones, se pretende desarrollar urbanisticamente solo lo necesario
para la edificacion de 5 viviendas unifamiliares debido al caracter familiar de la propiedad en la gran
mayoria de la superficie afectada por el PERI.

En el presente documento se planifica solucién para el ambito de actuacién de 5,500 m?
quedando totalmente integrado en futuro desarrollo del ARI-SA-R6 y en la trama urbana ya existente en
el entorno de la actuacion.
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Calle Los Morteros
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Delimitacion de superficies sobre plano catastral.

Delimitacion la actuacion sobre ortofoto.
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NUCLEO: EL SALTADOR IDENTIFICACION: ARI-SA-R6
AREA DE REPART ARI-SA-R6 Uso: RESIDENCIAL APROVECHAMIEN 0,2643 UA/IM2
ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global Superficie total m2 Edificat Techo maximo m2t Techo terciario ad | Techo Vivienda
maxima m: m2t compatible / indst je VPO m
M2t
RESIDENCIAL 1.650,00 1.485,00 165,00 20,00 297,00

Sector UAs

10% CESION UAs

Adscrito

0,2642 1.453,65 1.308,29 145,37 25,00 14,00 0,00 0,00

ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Coeflicienies Aprovechamienic Altura Maxima N Colaciones
Lucrativos Pondera de |Objetivo UAo Plantas Descripcion Sup. Suelo m2 m2suelo/100m2
Usos fecho

VIVIENDA LIBRE 1.188,00| 1,00 1.188,00 Espacios Libres 550,00|
VIVIENDA PROTEGIDA] 297,00 1.00 297,00 2 |[Equipamiento 275,00
TERCIARIO COMPATIH 165,00 1,00 165,00
TOTAL | 1.650,00] | 1.650,00] [TOTAL | 825,00] 50,0000
GESTION
Sis COMPENSACION PROGRAMACION:

PLAN ESPECIAL

CUATRIENIO N™{

ORDENACION

[Condiciones para su desarrollo

Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento

Las dotaciones se regularan conforme al art. 93 y 94 de la normativa

‘Ordenanza de Aplicacion. Olros Nicleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo
Uso Caracleristico: Unifamiliar Aislada o Adosada

PLAN GENERAL DE ORDENA

URBANA DE H

L-OVE

OPUESTA FEBRERO 2024
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5.2.- AMBITOS EN LOS QUE ALTERA LA ORDENACION.

La ordenacidon propuesta por el presente Plan de Reforma Interior PRI, altera la ordenacién vigente dado
que establece determinaciones pormenorizadas y la ordenacién detallada del suelo Urbano No
Consolidado ARI-SA-R6, en base a las determinaciones estructurantes establecidas por el PGOU de
Huércal Overa.

5.3.- AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION O LOS PROCEDIMIENTOS DE
EJECUCION.

Se suspenden los procedimientos de ejecucidn en todo el ambito del suelo Urbano No Consolidado ARI-
SA-R6.

Esta suspension se mantendra hasta la entrada en vigor del presente Plan de Reforma Interior PRI; con
las limitaciones establecidas en la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; asi como el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Fdo. por QODICEARQUITECTURA Fdo. Por FINWE INGENIEROS SL
D. Miguel Angel Uribe Martinez D. Rafael Fernandez Cabanas
Arquitecto Ingeniero de caminos, canales y puertos
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ESCALA 1:30.000

[SITUACION PERI

iNDICE DE PLANOS

N¢ PLANO DESIGNACION N¢ HOJAS

1. SITUACION E INDICE

2. EMPLAZAMIENTO.

2.1 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 SEGUN PGOU
2.2 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 PARCIAL A EJECUTAR

SEGUN PGOU DE HUERCAL OVERA
2.3 EMPLAZAMIENTO ARI-SA-R6 PARCIAL A EJECUTAR SOBRE ORTOFOTO

3. TOPOGRAFIA ESTADO ACTUAL
3.1 PLANTA TOPOGRAFIA
3.2 PERFILES LONGITUDINALES SECCIONES VERTICALES
3.3 PERFILES LONGITUDINALES SECCIONES HORIZONTALES

4. REDES EXISTENTES, ESTADO ACTUAL

5. CLASIFICACION Y USOS
5.1 REPARTO ARI-SA-R6 PROPUESTA COMPLETA.
5.2 REPARTO ARI-SA-R6 FASE ACTUAL A DESARROLLAR.
5.3 COTAS REPARTO ARI-SA-R6 FASE ACTUAL A DESARROLLAR

6. VIAL PROPUESTO
6.1 PLANTAGENERAL VIAL ARI-SA-R6.
6.2 PLANTA COTAS Y SUPERFICIES VIAL ARI-SA-R6.
6.3 SECCIONES TIPO VIAL ARI-SA-R6

ﬁ la

6.4 DETALLE REBAJE ACERAS EN PASO DE PEATONES

7. TOPOGRAFIA ESTADO DEFINITIVO

7.1 PLANTA GENERAL HIPSOMETRIA
7.2 PERFILES LONGITUDINALES

7.3 PERFILES TRANSVERSALES

REDES INTERNAS
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8.1 RED DE SANEAMIENTO
8.2 RED DE ABASTECIMIENTO

8.3 RED ELECTRICA DE B.T.
8.4 RED DE ALUMBRADO
8.5 RED DE TELECOMUNICACIONES

9. SENALIZACION VIAL
9.1 PLANTA GENERAL DE SENALIZACION VIAL
9.2 SENALIZACION HORIZONTAL
9.3 SENALIZACION VERTICAL

10. MOBILIARIO URBANO
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NUCLEO:

EL SALTADOR

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION:

ARI-SA-R6

AREA DE REPART:

ARI-SA-R6

USQO:

RESIDENCIAL

APROVECHAMIEN

0,2643 UA/m2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso Global Superficie total m2 Edificabilidad Techo maximo m2t] Techo residencial Techo terciario % Edificabilidad Techo Viviendas
suelo maxima m2t/m2s m2t compatible / indst. VPO de VPO m2t
M2t
RESIDENCIAL 20.692,60 0,30 6.207,78 5.587,00 620,78 20,00 1.117,40

Aprovechamiento

Aprovechamiento

Aprovechamiento

10% CESION UAs

Densidad Maxima

Numero Maximo

Sup. Sistemas

Aprovechamiento

Medio UA/m2 Objetivo UAo Subjetivo del VIV/Ha de Viviendas Generales Adscrito| Subjetivo S.G.
Sector UAs Adscrito
0,2643 5.469,05 4922 15 246,91 25,00 52,00 0,00 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Coeficientes Aprovechamiento Altura Maxima N° Dotaciones
Lucrativos Ponderacion de |Objetivo UAo Plantas Descripcién Sup. Suelo m2 m2suelo/100m?2
Usos techo
VIVIENDA LIBRE 4.469,60 1,00 4.469,60 Espacios Libres 2.069,26
VIVIENDA PROTEGIDA 1.117,40 1,00 1.117,40 2 Equipamiento 1.000,00
TERCIARIO COMPATIE 620,78 1,00 620,78
TOTAL 6.207,78 6.207,78 TOTAL 3.069,26 49,4422
GESTION
Sistema de Actuacién COMPENSACION PROGRAMACION:

Planeamiento de Desarrollo

PLAN ESPECIAL

CUATRIENIO N°1

ORDENACION

Condiciones para su

desarrollo

Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento

Las dotaciones se regularan conforme al art. 93 y 94 de la normativa

Ordenanza de Aplicacion: Otros Nucleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo

Uso Caracteristico: Unifamiliar Aislada o Adosada

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUERCAL-OVERA - PROPUESTA FEBRERO 2024
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NUCLEOQ:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELCIREANCING ERNSOE DRDCH e
ARI-SA-R6

EL SALTADOR

IDENTIFICACION:

AREA DE REPART:

ARI-SA-R6

USQO:

RESIDENCIAL

APROVECHAMIEN

0,2643 UA/m2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Uso Global Superficie total m2 Edificabilidad Techo maximo m2t| Techo residencial Techo terciario % Edificabilidad Techo Viviendas
suelo maxima m2t/m2s m2t compatible / indst. VPO de VPO m2t
M2t
RESIDENCIAL 5.500,00 0,30 1.650,00 1.485,00 165,00 20,00 297,00

Aprovechamiento

Aprovechamiento

Aprovechamiento

10% CESION UAs

Densidad Maxima

Numero Maximo

Sup. Sistemas

Aprovechamiento

Medio UA/m2 Objetivo UAo Subjetivo del VIV/Ha de Viviendas Generales Adscrito] Subjetivo S.G.
Sector UAs Adscrito
0,2643 1.453,65 1.308,29 145,37 25,00 14,00 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
Distribucion Usos | Techo Maximo m2t Coeficientes Aprovechamiento | Altura Maxima N° Dotaciones
Lucrativos Ponderacion de |Objetivo UAo Plantas Descripcion Sup. Suelo m2 m2suelo/100m2
Usos techo
VIVIENDA LIBRE 1.188,00 1,00 1.188,00 Espacios Libres 550,00
VIVIENDA PROTEGIDA 297,00 1,00 297,00 2 Equipamiento 275,00
TERCIARIO COMPATIE 165,00 1,00 165,00
TOTAL 1.650,00 1.650,00 TOTAL 825,00 50,0000
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Sistema de Actuacidn COMPENSACION PROGRAMACION;:

Planeamiento de Desarrollo

PLAN ESPECIAL

CUATRIENIO N°1

ORDENACION

Condiciones para su

desarrollo

Determinaciones Vinculantes

El uso terciario no podra ser inferior al 10% del aprovechamiento

Las dotaciones se regularan conforme al art. 93 y 94 de la normativa

Ordenanza de Aplicacidon: Otros Nucleos Rurales (En todo lo que no contradiga lo

Uso Caracteristico: Unifamiliar Aislada o Adosada
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Material(s) at Station 0+015.00 Material(s) at Station 0+045.00
291,0 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado 291,0 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado
DESMONTE | 0.24 1.30 15.90 I DESMONTE | 0.15 1.48 23.98
290‘0— 9 £ T R 290,0 TERRAPLEN | 1.58 7.07 16.78 290‘0— 2 3 290,0 TERRAPLEN | 4.37 22,08 92.96
289,0 289,0 289,0 289,0
288,0 288,0 288,0 288,0
DISTANCIA EJE S g 83532388835 ]8¢858¢::8 8585 ¢ ¢ DISTANCIA EJE s g8 sg 52888 [ 88 8 8 3 3 35 5 5 3
? P ¥ P P Y P § ¥ T P ¥ P ¢ T P 9 ? P T ¢ P ¥ 9P 9 ¥ I 9P ¥ P ¢ T P 9
P.K.: 0+020,00 P.K.: 0+050,00
EJE VIAL EJE VIAL
2920 292,0 292,0 292,0
Material(s) at Station 0+020.00 Material(s) at Station 0+050.00
2010 2910 Material | Area | Volumen | V. Acumulado 2010 2910 Material | Area | Volumen | V. Acumulado
DESMONTE | 0.24 [ 1419 17.10 DESMONTE | 0.00 | 039 2037
ZQD‘D— 9 ] T - 290,0 TERRAPLEN | 1.80 847 25.25 290'0— o 290,0 TERRAPLEN | 5.38 2437 117.33
2890 289,0 2890 289,0
2880 288,0 288,0 288,0
S TANCIAEIE R R EEEEEEE S STANGIAEIE e R
P v P P ¥ P § ¥ T ¥ ¢ ¥ P ¢ v P 9 ? P T ¢ P ¥ P § ¥ T 9 P ¥ P ¢ v P 9
P.K.: 0+025,00 P.K.: 0+055,00
EJE VIAL EJE VIAL
2020 292,0 2020 292,0
Material(s) at Station 0+025.00 Material(s) at Station 0+055.00
2010 2910 Material | Area | Volumen | V. Acumulado 2010 2910 Material | Area | Volumen | V. Acumulado
DESMONTE | 0.36 | 161 18.60 DESMONTE | 0.00 [ 000 2437
290‘0— o El ] 7 5 290,0 TERRAPLEN | 1.89 9.23 3447 290'0— o K 290.0 TERRAPLEN | 6.80 3044 147.77
289,0 289,0 289,0 289,0
288,0 288,0 288,0 288,0
S TANGIA I T BT T R Py EEEEEEEEEEEEEEEEEEE
P v P P ¥ P § ¥ ¢ ® ¥ P ¢ ¥ ¢ 9 ? P T ¢ P ¥ P § ¥ T ¢ ¥ P ¢ 7T ¢ 9
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P.K.: 0+060,00

EJE VIAL
2020 292,0 T PRy Tabla de volumenes totales
2910 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado . i . . <
o Too oo P P.K. Area desmonte | Area terraplén | Vol. desmonte | Vol. terraplén | Vol. desmonte acum. | Vol. terraplén acum. | Volumen neto
290'07 0 R 290,0 TERRAPLEN | 7.09 3473 182.51
0+00.00 3.69 0.06 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
289,0 289,0
250 2880 0+05.00 0.93 1.29 11.56 3.37 11.56 3.37 8.19
DISTANCIA EJE R EEE R EE
T r ¢ f ¥ % T 7 T T Y f % ¥ F T 0+10.00 0.28 1.24 3.05 6.34 14.60 9.71 4.90
P.K.: 0+065,00
0+15.00 0.24 1.58 1.30 7.07 15.90 16.78 -0.87
20 2020 Material(s) at Station 0+065.00
210 2010 Waterr | vea | Volumen | V. Acumaado 0+20.00 0.24 1.80 1.19 8.47 17.10 25.25 -8.15
DESMONTE | 0.01 0.06 2447
1 2900 vy Py I R 0+25.00 0.36 1.89 1.51 9.23 18.60 34.47 -15.87
2690 0+30.00 0.09 2.01 1.14 9.74 19.74 44.22 -24.48
- #OE—T— L L L L L L L L T L & & & & & £ & 320
S s 5 5§ %3 5 358 ¢ s 55 s 8§ %S 0+35.00 0.29 2.10 0.95 10.27 20.69 54.49 -33.80
DISTANCIA EJE T %P v ¢ f T 3§ 7 T % § 7 % % v %
0+40.00 0.44 4.46 1.81 16.39 22.50 70.88 -48.38
20 2920 Natorale) o Sation 0°070.00 0+45.00 0.15 4.37 1.48 22.08 23.98 92.96 -68.98
291,0 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado
sesvonte (oo | oo | 20 0+50.00 0.00 5.38 0.39 24.37 24.37 117.33 -92.96
290.0_ | 290.0 TERRAPLEN | 11.81 | 49.35 269.40
0+55.00 0.00 6.80 0.00 30.44 24.37 147.77 -123.40
289,0 289,0
S STANGIA TR o1 T S e L 0+60.00 0.01 7.09 0.04 34.73 24.41 182.51 -158.10
T T ¢ * T 7 T vo3 e 0+65.00 0.01 7.92 0.06 37.55 24 47 220.05 -195.58
v 0+70.00 0.00 11.81 0.03 49.35 24.49 269.40 -244.90
2920 292,0
Hotefale) o Siaton 0107090 0+75.00 0.00 13.51 0.00 63.31 24.49 332.70 -308.21
2910 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado
2000 2900 DESMONTE | 000 ] 0% | 2449 0+80.00 0.00 13.81 0.00 68.30 24.49 401.00 -376.51
E R " TERRAPLEN | 13.51 63.31 332.70
2690 2890 0+85.00 0.00 16.78 0.00 76.49 24.49 477.49 -453.00
- B T S S L S S G N S § T3 & & & £ L L & 288,0
DISTANCIA EJE T $ T 0§ % ¥ 7 o3 7 T T 7 7 % ¢ % § 5 §
P.K.: 0+080,00
EJE VIAI
2920 2920 Material(s) at Station 0+080.00
291,0 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado
DESMONTE 0.00 0.00 24.49
290‘0—0 290,0 TERRAPLEN | 13.81 68.30 401.00
289,0 289,0
- #OE—T— T L T & & % % & O S L S S R
DISTANCIA EJE $ % v § % 3 % § % T % ¢ T % % 7% g ¢
PK.
2920 2920 Material(s) at Station 0+085.00
2910 291,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado
DESMONTE 0.00 0.00 24.49
2900 | 2900 TERRAPLEN | 16.78 | 76.49 477.49
289,0 289,0
i RN
DISTANCIA EJE $ ¢ % ¢ % 3 ¢ § 3 T § % 37 5% ¢ %os 3 ¢
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P.K.: 0+030,00

EJE CENTAL ROTONDA

2020 2020 292,0
291,0 Material(s) at Station 0+000.00 2910 291,0 Material(s) at Station 0+030.00
Material Area | Volumen | V. Acumulado 2000 2000 Material Area | Volumen | V. Acumulado
2900 DESMONTE [ 000 | 0.00 0.00 ' ' DESMONTE | 000 | 000 000
2800 TERRAPLEN | 1230 | 0.00 0.00 289,0 289,0 TERRAPLEN | 1470 | 6003 32888
2880 288,0 2880 288,0
270 2870 p A S S S Y Y I L& £ L L & & & 3%°
pistanciaese| § § § § 2§ ¢ 888988 E ¢SS Y DISTANCIABJE| § 5 5 7 3 5 7 | $§5 755555 4
L i 1 1 1 i L
P.K.: 0+005,00
EJE CENTAL ROTONDA EJE CPET\T;L é‘?gNDA
920 2920 2020 2020
Material(s) at Station 0+005.00 ! .
2910 210 Material | Area | Volumen | V. Acumulado 291,0 291,0 Material(s) at Station 0+035.00
2000 e few0 DESMONTE | 000 [ 000 000 Material | Area | Volumen | V. Acumulado
TERRAPLEN [ 1075 | 57,63 57.63 2900 290,0 DEsvonTE | 000 | 000 000
2890 289,0 2890 289.0 TERRAPLEN | 15.02 [ 74.30 403.18
2880 288,0
- i & L& L LS s &L LSS : 2880 288,0
8§ 8 8 8 8 8 8§ 8 8 8 8 8 8 8 8 >
DISTANCIA EJE| ? £ Y P 9 ¥ T ¢ P Y P P T P F
287,0 287,0
L) L S '
EJE CENTALHF?QT‘FONDA DISTANCiA E‘JE $ ? ? $ $ ? ? $ $ ; $ $ ; $ $ >
292,0 292,0
Material(s) at Station 0+010.00 K 0404000
2010 291.0 Material | Area | Volumen | V. Acumulado EJE CENTAL ROTONDA
2900 2900 DESMONTE | 000 | 0.00 0.00 2020 2020
' P TERRAPLEN [ 1236 | 57.79 115.42 2010 291,0 Material(s) at Station 0+040.00
2890 289,0 Material Area | Volumen | V. Acumulado
2880 2880 200 200 DESMONTE | 0.00 0.00 0.00
- ' & &L L Lh P ’ TERRAPLEN | 14.65 | 74.16 47734
g 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 3 ' 289,0
DISTANCIA EJE| $ $ ¥ 9§ 9 7 T § ¢ Y § ¢ 7 F 0
288,0 288,0
P.K.: 0+015,00
EJE CENTAL ROTONDA 287.0 287.0
A ' &L LSS &L L LSS :
2920 292,0 S <] S S g
Material(s) at Station 0+015.00 DISTANCIA EJE $ $ T $ 1 ? ? 1 ; i $ $ |’c‘> $ $
291,0 2910 Material Area | Volumen | V. Acumulado
DESMONTE | 000 | 0.00 0.00 P.K. 0404398
290,0 290,0 EJE CENTAL ROTONDA
TERRAPLEN [ 1038 | 56.86 17228 2020 2020
289.0 289,0
2910 291,0 Material(s) at Station 0+043.98
- 288,0 /S S S S S ¥ I T L LT L LT I % 288,0 Material | Area | Volumen | V. Acumulado
DISTANCIA E\JE | $ $ ? $ $ $ ? $ ; $ $ $ ; $ $ > 2500 2900 DESMONTE | 0.00 0.00 0.00
£JE CENTAL ROTONDA 289,0 e s s s 7 g s, TR |00 TERRAPLEN | 12.30 [ 5365 53099
2020 L 2880 2880
Material(s) at Station 0+020.00 ’
210 291.0 Material | Area | Volumen | V. Acumulado 2870 287.0
P ' P L S '
200 . . . | 2900 DESMONTE | 0.00 | 0.00 0.00 DISTANCIA EJE $ ? ; $ $ ? ? $ $ ? ? $ $ ; ; d
TERRAPLEN | 047 | 4962 221.90
289,0 289,0
2880 288,0
B ' ) P ) '
§ 8 8 8 8 8 s 8 8 8 8 8 8 8 8 >
DISTANCIA EJE R R SR G . T ¢ Y P ¢ T P 9
0009500 Tabla de volumenes totales
EJE CENTAL ROTONDA
220 2020 T ——— P.K. Area desmonte | Area terraplén | Vol. desmonte | Vol. terraplén | Vol. desmonte acum. | Vol. terraplén acum. | Volumen neto
faterial(s) at Station 0+
2910 2910 Material | Area | Volumen | V. Acumuiado
0+00.00 0.00 12.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DESMONTE | 0.00 [ 0.00 0.00
2200 ’ ° ° #2900 TERRAPLEN [ 9.31 | 46.95 268.85
su00 2800 - 0+05.00 0.00 10.75 0.00 57.63 0.00 57.63 -57.63
0+10.00 0.00 12.36 0.00 57.79 0.00 115.42 -115.42
- R T S N S T T 2 % & & & £ & &7
e EEEEEENEEEEEREEEEE
0+15.00 0.00 10.38 0.00 56.86 0.00 172.28 -172.28
0+20.00 0.00 9.47 0.00 49.62 0.00 221.90 -221.90
0+25.00 0.00 9.31 0.00 46.95 0.00 268.85 -268.84
0+30.00 0.00 14.70 0.00 60.03 0.00 328.88 -328.87
0+35.00 0.00 15.02 0.00 74.30 0.00 403.18 -403.17
0+40.00 0.00 14.65 0.00 74.16 0.00 477.34 -477.33
0+43.98 0.00 12.30 0.00 53.65 0.00 530.99 -530.98
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( ; H:1.37m
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PK:0+110.40 — RED DE SANEAMIENTO
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RED DE,ABASTECIMIENTO
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-v\ Coor Y4140399983 ——— RED DE TELECOMUNICACIONES
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P-3 P12

PK:0+055.55 PK:0+022.30
H:1.18m H:1.01m

Coor X:596469.469 Coor X:596483.860
Coor Y:4140397.833 Coor Y:4140367.856

P-1
PK:0+000.00
H:0.90m

Coor X:596493.413
Coor Y:4140347.673

P-4
PK:0+098.70
H:1.37m
Coor X:596427.266
Coor Y:4140406.698
POZO DE SANEAMIENTO A CAPTAR

POR NUEVA RED PROPUESTA
COORD. X=596417.6661

COORD. Y=4140399.983 [ weoaswewewo | ]

——— CONDUCCION DE SANEAMIENTO EXISTENTE
P- EXISTENTE (4) POZO DE SANEAMIENTO A EXISTENTE
PK:0+110.40

H:1.30m
POZO DE SANEAMIENTO A EJECUTAR = 4 und

Coor X:596417.666 (S) ACOMETIDA DOMICILIARIA = 7 und

Coor Y:4140399.983 ——— CONEXION DOMICILIARIA A RED DE SANEAMIENTO PVC @200 SN8 = 52m

=== NUEVO TUBO DE SANEAMIENTO PVC @315 SN8 = 112m
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P-1 ‘
PK:0+000.00 P-2 P-3 P-4 P- EXISTENTE
H:0.90m PK:0+022.30 PK:0+055.55 PK:0+098.70 PK:0+110.40
Coor X:596493.413 H:1.01m H:1.18m H:1.37m H:1.30m
Coor Y:4140347.673 Coor X:596483.860 Coor X:596469.469 Coor X:596427.266 Coor X:596417.666
Coor Y:4140367.856 Coor Y:4140397.833 -0.04% Coor Y:4140406.698 Coor Y:4140399.983
o -0.78%
290 > r\ 290
-0.509
R 0% -0.50% oo
-0.50% -0.50%
288 288
286
COTA TAPA DE POZO 290.57 290.57 290.57 290.55 290.44
COTA FONDO DE POZO 289.67 289.56 289.39 289.18 289.14
PROFUNDIDAD DE POZO H:0.90m H:1.01m H:1.18m H:1.37m H:1.30m
=
DIAMETRO TUBERIA @ @ 315.000 @ 315.000 @ 315.000 2315000 2
MATERIALY N°POZO | = PVC o PVC @ PVC < PVC o
o o o o o
- A
Pat=q Pdt=0.509, - (U
.50% | - © L=43 15 0.5
PENDIENTE/DISTANCIA $ L2230, m { 77,5205
DISTANCIA ACUMULADA 00.00m 22.30m 55.55m 98.70m 110.40m
p2 P3 P-4 P- EXISTENTE

P-1
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PAVIMENTO REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400, ARTICULADO
CON CIERRE ELASTICO DE SEGURIDAD, BLOQUEO DE CIERRE
///\//\//\//\//\//\//\ ACCIDENTAL A 90°, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE
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ANNAN
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TERRENO EXISTENTE
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CAPAS DE 30 cm

ARENA DE CANTERA
SIN FINOS

COLECTOR DE SANEAMIENTO
POR GRAVEDAD

SECCION LONGITUDINAL DE ZANJA
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TERRENO EXISTENTE NICHO PARA ALOJAR LA CAMPANA DE LA TUBERIA

SECCION DE ZANJA TIPO.
COLECTOR DE SANEAMIENTO POR

SECCION TAPA

SECCION DE CERCO
|

/ l
: | .
[ JUNTA DE NEOPRENO }—l

REGISTRO DE POzZO
ARTICULADO DE FUNDICION
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SECCION A-A'

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL SEGUN DETALLE S-6

I R

TUBERIA PASANTE Y CORTADA A

SECCION B-B'

MEDIA CANA

HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE

PENDIENTES DE FONDO DE
P0OZO EN HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE. MiN 30%.
|

0 DEL AGUA

SOLERA DE HORMIGON EN

SECCION A-A'

—| REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL SEGUN DETALLE S-6

SECCION B-B'

FLUJO DEL AGUA

COLECTOR DE
SANEAMIENTO

MASA SULFORRESISTENTE

PLANTA

COLECTOR DE
SANEAMIENTO

PENDIENTES DE FONDO DE
POZO0 EN HORMIGON EN MASA
SULFORRESISTENTE. MiN 30%.

HORMIGON EN MASA
SULFORRESISTENTE

TUBERIA PASANTE Y

CORTADA A MEDIA CANA

POZO DE REGISTRO DE SANEMIENTO EJECUTADO

SULFORRESISTENTE

IN-SITU EN HORMIGON EN MASA

HORMIGON SULFORRESISTENTE
EN MASA 0 PREFABRICADO

TUBERIA PASANTE Y

CORTADA A MEDIA CANA

PENDIENTES DE FONDO DE
POZ0 EN HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE. MiN 30%.
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r ) < MASA SULFORRESISTENTE
PLANTA

COLECTOR DE
SANEAMIENTO

PENDIENTES DE FONDO DE
P0ZO0 EN HORMIGON EN MASA

SULFORRESISTENTE. MiN 30%.

HORMIGON SULFORRESISTENTE
EN MASA 0 PREFABRICADO

TUBERIA PASANTE Y

CORTADA A MEDIA CARA

POZO DE REGISTRO DE SANEAMIENTO CON

RESALTO
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SECCION ,
REGISTRO DE ACOMETIDA DE REGISTRO DE POZ0 DE FUNDICION
FUNDICION DUCTIL DUCTIL SEGUN DETALLE $-6
ACERA
. ———, BORDILLO
4 . 7 CALZADA
1 rs o T O
mﬁ]‘;&\k < . / '»x,;:}'.l-.. . t:
\\iﬂf”" ‘. TUBERIA PVC TEJA LISO COMPACTO SN-8 .4
/ . '4.
/ S, HORMIGON -
it % » /&”Q SULFORRESISTENTE EN
“re PP 2% MASA 0 PREFABRICADO 5
() .
, m, 2 :
HORMIGON EN MASA 5/4[/ :
SULFORRESISTENTE o5y
é . b -
SIFON DE POLIETILENO @ 200 mm s .
PENDIENTES DE FONDO DE P0ZO0 EN I\\
o HORMIGON EN MASA SULFORRESISTENTE. MiN. 30% 1| - <
PLANTA REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL | o &
PARA ACOMETIDA DE SANEAMIENTO ;
- CLASE D400 EN CALZADA
- CLASE €250 EN ACERA TUBERIA PASANTE Y CORTADA A MEDIA CANA
HENDIDURAS PARA FACILITAR -
LA RETIRADA DEL REGISTRO
RESPONSABILIDAD ¢ ‘ I ‘ N RESPONSABILIDAD
DEL USUARIO DE GALASA
SANEAMIENTO
ACOMETIDA DE SANEAMIENTO @ 200 mm
CONEXION A POZO.
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ARQUETA RED ABASTECIMIENTO DONDE
ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA

COORD.
COORD.

X=596425.6731
Y=4140402.5084

|:| ARQUETA EXISTENTE RED DE ABASTECIMIENTO

=

|§| ACOMETIDA DOMICILIARIA DE ABASTECIMIENTO = 7 Und

CONDUCCION ABASTECIMIENTO PEAD D.N.32 A EJECUTAR =200 m

ARQUETA DE ABASTECIMIENTO = 4 Und
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PAVIMENTO

SECCION TRANSVERSAL DE ZANJA

A

|

RELLENO DE ZAHORRA
COMPACTADO EN CAPAS DE 30 cm

Y *TALUD VARIABLE
SEGUN TIPO DE
X TERRENO.

RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO

SECCION

LEYENDA DE ELEMENTOS
REGISTRO DE VALVULA.
PAVIMENTO.

HORMIGON HM-15; e = 15 cm.
TUBO DE PVC DN-90 PN10.
VALVULA DE COMPUERTA CIERRE

ESTANCO Y FUNDICION DUCTIL.
6 || SOPORTE TEFLON.

7 | CUADRADILLO PARA MANIOBRA
DE 30 x 30 mm.
B |, ©
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ARENA DE CANTERA SIN FINOS
\Av,, TERRENOQ EXISTENTE
%/\/\/\/\.'/<;\/\/\/\//\\
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SECCION LONGITUDINAL DE ZANJA
RELLENO DE ZAHORRA COMPACTADO
EN CAPAS DE 30 cm. ARENA DE CANTERA SIN FINOS
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TERRENO EXISTENTE NICHO PARA ALOJAR LA CAMPANA DE LA TUBERIA

ARENA DE CANTERA SIN FINOS

SECCION ZANJA PARA REDES
GENERALES DE

REGISTRO DE FD PARA VALVULA ENTERRADA | REGISTRO DE COMPOSITE PARA VALVULA ENTERRADA

PLANTA PLANTA
I =
OOO0000O0000g C
oo oo IE
L
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L
l.IINEIENIIZQI- B1I25I— I_I_ I_
O00000000mn
TAPA EXTRAIBLE TAPA ARTICULADA | DIRECCION DEL FLUIDO
DIRECCION DEL FLUIDO MZAO [
ALZADO

VALVULA DE CORTE DE COMPUERTA.
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ACOMETIDA DESDE RED GENERAL DE MATERIAL PLASTICO SECCION
I |—|I| {—E m'l”-"o—‘ REGISTRO CIRCULAR DE FUNDICION DUCTIL SEGUN DETALLE A-21|
gt I B CALZADA \ | [TERRENO| [PAVIMENTO |
<£_____‘ I ° | J
N | ¢ LA
- N TE/COLLARIN DE ’ A4 | N l
FUNDICION DUCTIL 4 N
BRIDA-DOBLE CAMARA | | ]
DE FUNDICION DUCTIL | —
A CENTRALIZACION | o i ' ' 1
DE CONTADORES d | Ah o
ACOMETIDA DESDE RED GENERAL DE FUNDICION DUCTIL [ h ) l
o 7] BORDILLO | S |
— — | | a
~‘ 54 ‘ ’ ) '
CALZADA : 1 :
q1p
m '_ _ _ q p i : g — _'
. I | 1 1
[6]— (5] CODO B-B DE ‘ 4
FUNDICION DUCTIL ’ Lod y: L l
T — — +____GE ‘ B P A4 )
] | . PR |
- - TUBERIA FUNDICION DUCTIL N — N\
A CENTRALIZACION DE MANGUITOB/EDE O ’ |
DE CONTADORES FUNDICION DUCTIL
TE DE FUNDICION DUCTIL l 1
| DESIGNACION REGISTRO PARA VALVULAS DE ACOMETIDA A EDIFICIOS _
1 || REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL. PLANTA ALZADO Ne DESIGNACION
2 || PAVIMENTO. 1 || VALVULA DE COMPUERTA CIERRE
3 || HORMIGON HM-15 e= 15cm. | ESTANCO Y FUNDICION DUCTIL.
4 (| TUBO DE P.V.C. DN90 PN10. 2 || VOLANTE PARA MANIOBRA.
5 || VALVULA DE COMPUERTA CIERRE — 3 CARRETE DE DESMONTAJE.
ESTANCO Y FUNDICION DUCTIL. 4 || PIEZAS PREFABRICADAS DE
6 || SOPORTE TEFLON. HORMIGON EN MASA.
7 CUADR’ADILLO PARA MANIOBRA. 5 || JUNTA DE GOMA.
8 (| TUBERIA DE MATE!%IAL l:\UT[]RIZADO 6 ORIFICIO DRENAJE @ MiN. 0,30 m
POR GALASA SEGUN DIAMETRO.

ACOMETIDA DE ABASTECIMIENTO PARA EDIFICIO.

VALVULA EN ARQUETA PREFABRICADA DE HORMIGON
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120 RED DE ABASTECIMIENTO.

CLAVE:

DETALLE ACOMETIDA DOMICILIARIA.
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8.2
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REGISTRO TRIANGULAR ARTICULADO DE

FUNDICION DUCTIL CLASE D400

PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO CUADRADO DE FUNDICION

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400 FABRICADO SEGUN EN-124.
TAPAS TRIANGULARES ARTICULADAS. ARTICULACION HASTA 110°, CON
—|BLOQUEO DE CIERRE ACCIDENTAL A 90° Y CON JUNTA ANTIRRUIDO.
SUPERFICIE CON GRABADO ANTIDESLIZANTE, PINTURA ANTIOXIDANTE Y

DUCTIL CLASE D400.

PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400 FABRICADO SEGUN EN-124.
TAPA CON DISPOSITIVOS DE IZADO PARA FACILITAR SU APERTURA 0 CIERRE
——Y CON JUNTA ANTIRRUIDO. SUPERFICIE CON GRABADO ANTIDESLIZANTE,
PINTURA ANTIOXIDANTE, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE ORGANISMO DE

FICHA TECNICA REJILLA TRAMEX

MARCA DE ORGANISMO DE CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

REGISTRO CIRCULAR ARTICULADO DE
FUNDICION DUCTIL CLASE D400
PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO CIRCULAR ARTICULADO Y VENTILADO
DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400.
PLANTA TAPA + CERCO

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400 FABRICADO SEGUN EN-124.

ARTICULADO CON CIERRE ELASTICO DE SEGURIDAD, BLOQUEO DE CIERRE
ACCIDENTAL A 90°, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE ORGANISMO DE
CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

REGISTRO DE FUNDICION DUCTIL CLASE D400, FABRICADO SEGUN EN-124.

VENTILADO, ARTICULADO CON CIERRE ELASTICO DE SEGURIDAD, BLOQUEQ
DE CIERRE ACCIDENTAL A 90°, LOGOTIPO GALASA Y MARCA DE
ORGANISMO DE CERTIFICACION ACREDITADO POR ENAC.

Descripcion: Rejilla Manual. Dimension (mm): Varias.

- Producto: Rejilla Manual. UNE 36750.

- Pletina portante: Lisa.

- Distancia entre ejes (A): 48 mm (40 mm luz libre).
- Altura (h1): 100 mm.

- Pletina Separadora: Lisa.

- Distancia entre ejes (B): 96 mm (88 mm luz libre).
- Altura (h2): 40 mm.

- Marco: Lisa.

- Altura: 100 mm.

Malla (mm): 48 x 96.

Espesor (e): 8 mm.

Espesor (e): 8 mm.

Espesor (e): 8 mm.

GRABADO Tolerancias de fabricacion conforme a la norma UNE 36750.

"ABASTECIMIENTO"

GRABADO
"ABASTECIMIENTO"

- Material de fleje: Acero laminado en caliente. UNE-EN 10025. Calidad: $235 JR.
- Material de alambre: ---- . Calidad: ---- .
- Tratamiento Superficial: Baio galvanico al fuego.

Recubrimiento medio minimo 85 um. UNE-EN IS0 1461.

SECCION TAPA SECCION TAPA - Comportamiento al fuego: A1. UNE-EN 13501-1.
- Grado de resbaladicidad: R10. DIN 51130.
- Peso tedrico: 186,56 kg/m2.
— 4 — 14
SECCION DE CERCO SECCION DE CERCO
JUNTA DE NEOPRENO JUNTA DE NEOPRENO

Y e

Y m
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ARQUETA RED ELECTRICA B.T. DONDE
ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA

———— NUEVA RED ELECTRICA A EJECUTAR 2X PCV D.N. 160 = 470 m
D ARQUETA ELECTRICA EXISTENTE TIPO A-1

[ ARQUETA ELECTRICA TIPO A-1 = 4 Und
[O] ACOMETIDA DOMICILIARIA RED ELECTRICA = 7 Und
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EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO: EMPRESA COLABORADORA: REPRESENTANTE EMPRESA REDACTORA: REPRESENTANTE EMPRESA COLABORADORA: TITULO DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA: PLANO: NUMERO DE PLANO:
REDES INTERNAS.
PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE MAYO 2024 . 8 3
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE e 1:250 RED ELECTRICA DE B.T.
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Zanja tipo Red eléctrica

Ver acabados

superficiales TU BO SECO
\

>10
Cinta sefializacion | 7
cable elétrico \ Capa de tierra
(compactado) >80
100
Placas proteccidn
mecdnica
Tubo PVC ¢ 160 >10
. 4
.- R .,-..:~=' \ ?
Cable l“ 20 —’I Areng
subterrdneo BT
40
7
Acotado en centimetros
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ARQUETA PREFABRICADA TIPO A-1 o
Escala 1/20 |
COTASEN m. / TAPA DE ARQUETAS A-1/A-2
{@ ;7 COTASENm. S/E
d) - T 0.62 T
A __ i
SECCION A-A
WL 0.82 1L
PLANTA — , 052 L
SECCION B-B W 1
OOO0O0O0oO0oboooO
OOoOoOoa aD OO0 0O o=
OOooOa OoOooOooOoo
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ARQUETA RED ALUMBRADO DONDE
ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA
COORD. X=596433.8138

COORD. Y=4140409.5496

NUEVA RED DE ALUMBRADO A EJECUTAR 2X PCV D.N. 63 =430 m
ARQUETA ALUMBRADO EXISTENTE

ARQUETA ALUMBRADO 40X40 Cm = 6 Und
NUEVA LUMINARIA LED DE 100w SOBRE BACULO DE 6 m = 6 Und
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ALZADO

ARQUETA PREFABRICADA DE HORMIGON 40x40

SECCION

TAPA DE ARQUETA 483x483mm D-16 250

Tapa y marco de arqueta hidraulica

OO

vista alzado
1:10

Material: Fundicion ductil GGG40

Peso: 23.320 kg

Acabado: Pintado negro asfaltico

Norma: UNE EN-124
Clase: 250KN

Espacio destinado
para inscripciones

o logotipos

Ver acabados
superficiales
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\
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cable elétrico

Placas proteccidn
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Tubo PVC ¢ 63
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1
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72

.
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DETALLE CIMENTACION BACULO FAROLA

ESCALA 1:10
(cotas en mm.)

ACABADO ACERA
ARQUETA 40X40

Tubo PE @110 mm. ___—

HORMIGON HM-20/P/25/E —— |

T

g || ===

| ARYARANY|

| —

—

galvanizado en caliente
a colocar con plantilla

TABLA DE CIMENTACIONES PARA COLUMNAS DE ALUMBRADO

2 Tubos

PVC @ 63 mm.

GRAVA
\ Anclaje segun tipo columna

ALT. COLUMNAS | DIST.PERNOS PERNOS D'MENﬁ'ONES C'ME';IQC'ON
6m 200mm M22X700 0.90m 0.80x0.80m
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Lampara: LED

Equipos : Driver 1400 mA

Watios : 100W

W/consumo: 3.5W

Tension de trabajo : 90-305Vac 50-60 Hz

Vida atil : >50.000 h.

Temperatura de color :

3000°K (16082 lum.) 4000°K (16170 lum.)
Angulo de apertura (grados) :

Asimétrica Sreet

Grado de proteccion : IP66

indice de reprod. crom. IRC : >70

Grado de proteccion antivandalica : IK 08

COLORES

Gris

DIMENSIONES

Peso : 8 Kg.

Ancho : 265 mm.
Largo : 710 mm.
Alto : 130 mm.
Didmetro : @ 60 mm.
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RAFAEL FERNANDEZ CABANAS

HUERCAL OVERA ( ALMERIA)

CLAVE:

LUMINARIA Y BACULO TIPO.
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ARQUETA RED TELECOMUNICACIONES
DONDE ACOMETER NUEVA RED PROPUESTA

COORD. 596434.7384
COORD. 4140409.8351

= NUEVA RED DE TELECOMUNICACIONES A EJECUTAR 4X PCV D.N. 63 = 750 m
D ARQUETA TELECOMUNICACIONES EXISTENTE
& ARQUETA TELECOMUNICACIONES TIPO "H" A INSTALAR =4 Und
@ ARQUETA DERIVACION TELECOMUNICACIONES P.E 40X40 EN ACOMETIDAS =7 Und
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1:250
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Ver acabados

superficiales

\

Zanja tipo telecomunicaciones

[

Cinta sefializacién | 77

cable

Cable subterranéo

AN Capa de tierra

(compactado)

#

4 X Tubo PVC ¢ 63 mm

6

?

6
Cable subterranéo ?
Areng
Acotado en centimetros
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EMPRESA REDACTORA DEL PROYECTO:

gancho de tiro

EMPRESA COLABORADORA:

A
!

165
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-— 250 — altura
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vista alzado

exterior1057
cota de paso800 —

A

967
exterior

vista en planta
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~—— 268 —

267

830
altura
interior

CORTE A-A

Material: HORMIGON H-200
Masa: 954.9 kg
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Corte A-A

|* exterior marco94e—-‘
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840
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marco

,— exterior tapa822——‘

Lcota de paso70

Corte B-B

Material:

Tapas: HORMIGON ARMADO + Acero
Marco: Acero galvanizado

Peso: 155.122 kg
Acabado: Galvanizado
Norma: UNE EN-124
Clase: B-125
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SECCION A-A ALZADO

ARQUETA POLIETILENO 40X40 ARQUETA POLIETILENO 40X40

ALZADO

PLANTA
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RAFAEL FERNANDEZ CABANAS

TITULO DEL PROYECTO:

MIGUEL ANGEL URIBE MARTINEZ

PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICAS DEL ARI-SA-R6, DE
HUERCAL OVERA ( ALMERIA)

FECHA

MAYO 2024

CLAVE:

ESCALA:

PLANO:

REDES INTERNAS.
1:5

RED DE TELECOMUNICACIONES.
ARQUETA DERIVACION EN ACOMETIDAS.

NUMERO DE PLANO:

8.5
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